
РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ 

БЕЛГОРОДСКАЯ ОБЛАСТЬ 
 

 
 

ПРЕДСЕДАТЕЛЬ СОВЕТА ДЕПУТАТОВ  

СТАРООСКОЛЬСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА 

 

ПОСТАНОВЛЕНИЕ  
 

« 28 »       12      2017 г.                                 №  32-01-03 

 

 

О назначении публичных слушаний по 

обсуждению проекта внесения 

изменений в правила землепользования 

и застройки Старооскольского 

городского округа, утвержденные 

решением Совета депутатов 

Старооскольского городского округа от 

25 февраля 2011 года № 545  

 

 

В соответствии со статьёй 31 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации, Федеральным законом от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих 

принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», 

решением Совета депутатов Старооскольского городского округа от 17 января    

2008 года № 13 «О порядке организации и проведения публичных слушаний в 

Старооскольском городском округе», руководствуясь Уставом Старооскольского 

городского округа Белгородской области  
 

П О С Т А Н О В Л Я Ю: 
 

1. Назначить на 01 марта 2018 года проведение публичных слушаний по 

обсуждению проекта внесения изменений в правила землепользования и 

застройки Старооскольского городского округа, утвержденные решением 

Совета депутатов Старооскольского городского округа от 25 февраля 2011 года 

№ 545 «Об утверждении правил землепользования и застройки 

Старооскольского городского округа Белгородской области» (с изменениями, 

внесенными решениями Совета депутатов Старооскольского городского округа 

от 07 июля 2016 года № 442, от 30 ноября 2016 года № 497, от 17 августа              

2017 года № 581) (приложение 1). 

2. Утвердить график проведения публичных слушаний по обсуждению 

проекта внесения изменений в правила землепользования и застройки 

Старооскольского городского округа с указанием лиц, председательствующих 

на публичных слушаниях, и составов рабочих групп по организации и 
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проведению публичных слушаний по обсуждению проекта внесения изменений 

в правила землепользования и застройки Старооскольского городского округа  

(приложение 2). 

3. Физические и юридические лица вправе до окончания публичных 

слушаний в письменном или электронном виде представить в рабочую группу 

замечания и предложения по проекту внесения изменений в правила 

землепользования и застройки Старооскольского городского округа и (или) 

заявить о своем участии в публичных слушаниях по адресу: Белгородская 

область, город Старый Оскол, улица Революционная, № 48, управление 

архитектуры и градостроительства департамента по строительству, транспорту и 

жилищно-коммунальному хозяйству администрации Старооскольского 

городского округа (телефон 22-19-40) или на E-mail: arhitekt-oskol@yandex.ru на 

имя председательствующего на публичных слушаниях. 

4. Опубликовать настоящее постановление в газете «Зори» и разместить 

на официальном сайте органов местного самоуправления Старооскольского 

городского округа в сети Интернет в течение пяти дней после его подписания. 

5. Настоящее постановление вступает в силу со дня его подписания. 

 

 

 

Председатель Совета депутатов   

Старооскольского городского округа                                                 Е.И. Согуляк 

 

mailto:arhitekt-oskol@yandex.ru


Приложение 1  

к постановлению Председателя  

Совета депутатов Старооскольского 

городского округа 

от «28 »    12    2017 г. № 32-01-03 

 

 

 

 

Муниципальное автономное учреждение 

                     «Научно-техническое архитектурное бюро» 
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Общая часть 

 

Проект внесения изменений в правила землепользования и застройки 

Старооскольского городского округа Белгородской области выполнен на 

основании  постановления администрации Старооскольского городского округа от 

23 ноября 2017 года  № 4781 «О подготовке проекта внесения изменений в правила 

землепользования и застройки  Старооскольского городского округа». 

Заказчик: Администрация Старооскольского городского округа 

Белгородской области. 

Исполнитель: Муниципальное автономное учреждение «Научно-техническое 

архитектурное бюро» (г. Старый Оскол) 

Подготовка проекта внесения изменений в правила землепользования и 

застройки осуществлена в соответствии с требованиями статей 30, 31 и 33 

Градостроительного кодекса Российской Федерации,  Земельного кодекса РФ, 

Водного кодекса РФ, Федерального закона от 06 октября 2003года  № 131-ФЗ «Об 

общих принципах организации местного самоуправления в Российской 

Федерации», а также в целях устранения замечаний, поступившим от управления 

государственного строительного надзора Белгородской области, в результате 

проведения анализа утвержденных и размещенных на сайте федеральной 

государственной информационной системе территориального планирования 

правил землепользования и застройки Старооскольского городского округа. 

Согласно пункту 12 статьи 31 Градостроительного кодекса проект правил 

землепользования и застройки подлежит обязательному рассмотрению на 

публичных слушаниях, проводимых в соответствии со статьей 31 

Градостроительного кодекса. 

Проект внесения изменений в правила землепользования и застройки 

Старооскольского городского округа утверждается представительным органом 

местного самоуправления Старооскольского городского округа. 

 

 

Проект внесения изменений в правила землепользования и застройки 

предусматривает внесение изменений в картографические материалы: 

 

 

1. Внести в правила землепользования и застройки Старооскольского 

городского округа, утвержденные решением Совета депутатов Старооскольского 

городского округа Белгородской области от 25 февраля 2011 года № 545 «Об 

утверждении правил землепользования и застройки Старооскольского городского 

округа Белгородской области» (с изменениями, внесенными решениями Совета 

депутатов Старооскольского городского округа от 07 июля 2016 года № 442, от 

30 ноября 2016 года № 497, от  17 августа 2017 года № 581) (далее - Правила), 

следующие изменения: 

1.1. Часть II Правил изложить в следующей редакции: 

 

http://docs.cntd.ru/document/901919338
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«ЧАСТЬ II. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ 

СТАРООСКОЛЬСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА 

Глава 8. Карта градостроительного зонирования Старооскольского 

городского округа в части границ территориальных зон 

Статья 15. Состав картографических материалов 

 

В состав картографических материалов входят следующие карты: 

карта градостроительного зонирования. Схема территориальных зон по 

основному функциональному назначению. Старооскольский городской округ 

(приложение 1); 

карта градостроительного зонирования. Схема территориальных зон по 

основному функциональному назначению. Город Старый Оскол (приложение 2); 

карта градостроительного зонирования. Зоны с особыми условиями 

использования территории. Границы зон объектов культурного наследия г. Старый 

Оскол (приложение 3); 

карта границ зон с особыми условиями использования территории по 

природно-экологическим, санитарно-гигиеническим требованиям и нормативному 

режиму хозяйственной деятельности. Границы зон водных объектов (приложение 

3.1); 

карта градостроительного зонирования. Зоны с особыми условиями 

использования территории. Границы зон объектов культурного наследия 

Старооскольского городского округа (приложение 4); 

карта градостроительного зонирования. Зоны с особыми условиями 

использования территории. Границы зон инженерной инфраструктуры   

(приложение 5); 

карта градостроительного зонирования. Зоны с особыми условиями 

использования территории. Карта особо охраняемых природных территорий 

(приложение 6); 

карта градостроительного зонирования. Схема с особыми условиями 

использования территории. Карта границ зон рекреационного назначения 

(приложение 6.1); 

карта градостроительного зонирования. Схема территориальных зон по 

основному функциональному назначению. Старооскольский городской округ. 

Сельские территории (приложения 7-25). 

Статья 16. Виды территориальных зон по основному функциональному 

назначению 

 

1. Состав основных видов функциональных зон отражен в генеральном 

плане Старооскольского городского округа на схеме функционального 

зонирования территории. 

2. Карта градостроительного зонирования территории Старооскольского 

городского округа в зависимости от современного использования территории и 

решений Генерального плана определяет: 

виды территориальных зон по их основному использованию; 

границы территориальных зон; 
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индексы территориальных зон. 

3. На карте градостроительного зонирования устанавливаются границы 

территориальных зон. Границы территориальных зон должны отвечать требованию 

принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной 

зоне. Формирование одного земельного участка из нескольких земельных участков, 

расположенных в различных территориальных зонах, не допускается. 

Территориальные зоны, как правило, не устанавливаются применительно к одному 

земельному участку. 

4. На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке 

отображаются границы зон с особыми условиями использования территорий, 

границы территорий объектов культурного наследия. Границы указанных зон 

могут отображаться на отдельных картах. 

5. Виды и индексация основных территориальных зон Старооскольского 

городского округа: 

Ж – жилые зоны (Ж1, Ж2, Ж3, Ж4,Ж5); 

ОД – зоны делового, общественного и коммерческого назначения (ОД1, 

ОД2); 

П – производственные зоны (П1, П2, П3, П4, П5); 

Т – зона транспортной инфраструктуры и инженерной инфраструктуры; 

С – зоны специального назначения (С1, С2, О1); 

Р – зоны рекреационного назначения (Р1, Р2, Р4, Пл); 

Сх – зоны сельскохозяйственного использования (Сх1, Сх2, Сх3, Сх4); 

К –зоны с особыми условиями использования территорий по требованиям 

охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) (К1, К2); 

Н –зоны с особыми условиями использования территорий (Н-1- Н-19, Р3). 

6. Жилые зоны – предназначены для размещения жилой застройки как 

основного вида использования территории. В жилых зонах к основному виду 

разрешенного использования относится также размещение встроенных или 

пристроенных объектов социального и культурно-бытового назначения, объектов 

здравоохранения, дошкольного, начального и среднего образования. 

В качестве условно разрешенных видов использования – объектов торговли, 

культурно-бытового обслуживания, культовых зданий, объектов, связанных с 

проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на 

окружающую среду. 

7. Общественно-деловые многофункциональные и специализированные зоны 

- предназначены для размещения центров деловой, финансовой и общественной 

активности как основного вида использования территории, в том числе объекты 

культурного наследия, учреждения федерального, областного и местного значения 

административные, научно-исследовательские учреждения и организации, 

культовые здания, объекты предпринимательской деятельности, учреждения 

здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и 

коммунально-бытового назначения, гостиницы, спортивные комплексы, объекты 

среднего профессионального и высшего образования, иные здания, строения и 

сооружения инженерной и транспортной инфраструктуры, необходимые для 

обслуживания общественно-деловых зон, гостевые и встроенно-пристроенные 

стоянки легкового автомобильного транспорта, скверы и бульвары. 
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Сопутствующие объекты капитального строительства, разрешенные для 

размещения в общественно-деловых зонах: жилые комплексы, отдельные жилые 

дома, школы, детские сады, спортивные сооружения и детские игровые площадки. 

8. Производственные зоны – формируются объектами промышленности и 

коммунально-складскими объектами, а также территориями их расширения. 

Производственные зоны предназначены для размещения промышленных и 

коммунально-складских объектов, объектов инженерных инфраструктур, а также 

для организации санитарно-защитных зон (далее – СЗЗ) в соответствии с 

техническими регламентами отдельных предприятий и организаций. 

В производственных зонах допускается размещение объектов: торговли, 

общественного питания, бытового обслуживания, а также образовательных 

учреждений среднего и высшего, профессионального образования, 

административных, научно-исследовательских учреждений, культовых зданий, 

общественно-деловых центров и прочих учреждений, связанных с их 

обслуживанием производственных зон. В производственных зонах допускается 

размещение подземных и многоэтажных гаражей, комплексов кооперативных 

гаражей боксового типа, стоянок автомобильного транспорта, призаводских 

скверов и бульваров, спортивных сооружений. 

9. Зоны транспортной инфраструктуры предназначены для размещения 

объектов городского и внешнего транспорта, включающих: территорию 

воздушного транспорта, отводы магистральной линии железной дороги, отводы 

трассы скоростного трамвая, трассы автомобильных магистралей городского и 

районного значения в красных линиях. 

В пределах зон транспортной инфраструктуры допускается размещение 

сопутствующих объектов капитального строительства: торговли, общественного 

питания, бытового обслуживания, автозаправочных станций, станций технического 

обслуживания, автомобильных моек, скверов открытых стоянок. 

Зоны инженерной инфраструктуры предназначены для размещения 

инженерных коммуникаций. 

В пределах зон инженерной инфраструктуры допускается размещение 

сопутствующих объектов, а также размещение скверов, бульваров, спортивных и 

прочих объектов, связанных с обслуживанием данной территориальной зоны. 

10. Зоны специального назначения предназначены для размещения: 

кладбищ, крематориев, скотомогильников, хвостохранилищ, полигонов бытовых 

отходов, озеленения санитарно-защитных зон. 

11. Зоны рекреационного назначения предназначены для организации мест 

отдыха населения Старооскольского городского округа. 

В зоны рекреационного назначения входят территории: парков, скверов, 

бульваров, садов, городских лесов, лесопарков, пляжей, небольшие спортивные и 

игровые площадки, территории детского отдыха, базы отдыха и детские лагеря, 

ботанический сад, зоопарк. 

В зонах рекреационного назначения допускается размещение 

сопутствующих объектов обслуживания (не более 5% от территории конкретного 

объекта рекреации). К ним относятся нестационарные культурно-зрелищные 

объекты (летние эстрады, летние кинотеатры, летние кафе, временные киоски: 

объекты здравоохранения и питания), а также подъезды и гостевые стоянки 

открытого типа легкового и городского автотранспорта, остановочные павильоны. 

На территориях зон рекреационного назначения не допускается строительство 
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каких-либо объектов, непосредственно не связанных с эксплуатацией объектов 

оздоровительного и рекреационного назначения. 

Зоны природного ландшафта – территории, не пригодные либо ограниченно 

пригодные для строительства, выделенные как сохраняемый для рекреационных и 

природоохранных целей ландшафт, не включенный в прочие территориальные 

зоны. 

К зонам природного ландшафта отнесены: овраги, балки, крутые склоны, 

пойменные луга, овражные тальвеги, болота, водные акватории, а также 

территории нарушенного ландшафта - бывшие карьеры и изрытости, требующие 

рекультивации. Назначение природоохранных территорий - охрана естественного 

городского ландшафта с частичным использованием зоны в рекреационных целях. 

12. Зоны сельскохозяйственного использования – представлены земельными 

участками, занятыми комплексами садоводств, а также земельными участками 

сельскохозяйственного назначения для ведения растениеводства, овощеводства, 

выращивания зерновых и иных сельскохозяйственных культур, животноводства, 

птицеводства, свиноводства, а также для размещения зданиями, строениями и 

сооружениями сельскохозяйственного назначения, используемых в целях введения 

сельскохозяйственного производства. 

Санитарная классификация сельскохозяйственных предприятий, 

производств и объектов, с технологическими процессами, являющимися 

источниками выделения в окружающую среду производственных вредностей, и 

размеры санитарно-защитных зон для них устанавливаются в соответствии с 

Санитарными нормами проектирования. 

Временное сокращение объёма производства не является основанием к 

пересмотру принятой величины санитарно-защитной зоны для максимальной 

проектной или фактически достигнутой его мощности. 

Статья 17. Карта градостроительного зонирования. Схема территориальных 

зон по основному функциональному назначению 

1. Карта градостроительного зонирования. Схема территориальных зон по 

основному функциональному назначению - основной чертеж, в которой 

дифференцированно, поквартально в соответствии с проработкой Генерального 

плана и его частичных изменений представлены все территориальные зоны и их 

подзоны. 

2. Жилые зоны разделены на следующие подзоны, отличающиеся типом и 

этажностью жилых домов: 

а) многоквартирная жилая застройка (кварталы и микрорайоны) по 

преимущественной этажности домов разделена на виды зон: 

Ж1 – зона многоэтажной жилой застройки - кварталы и микрорайоны, 

предназначенные для многоквартирных, многоэтажных жилых домов 9 этажей и 

выше; 

Ж2 – зона среднеэтажной жилой застройки - кварталы и микрорайоны, 

предназначенные для многоквартирных жилых домов 2 - 5 этажей и зона 

реконструкции центральной части города Старый Оскол; 

Ж3 – зона малоэтажной жилой застройки - кварталы многоквартирных 

жилых домов в 2 - 3 этажа. 

б) кварталы индивидуальной застройки разделены на две подзоны в 

зависимости от типа застройки: 
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Ж4 - зона индивидуальной и сблокированной жилой застройки – для 

индивидуального жилищного строительства с приусадебными участками, 

(кварталы) нового типа застройки постсоветского времени, предназначенные для 

индивидуальных жилых домов с приусадебными участками, и зоны 

индивидуальной застройки старого типа, дореволюционного и советского периодов 

строительства, территории для размещения жителей с сселяемых населенных 

пунктов, территории зарезервированные под индивидуальное жилищное 

строительство, зоны блокированной коттеджной застройки, зоны ведения личного 

подсобного хозяйства в границах сельских территорий, а также для размещения 

жителей с сселяемых населенных пунктов; 

Ж5 – зона садоводческих товариществ и дачных объединений граждан в 

границе населенного пункта. 

Жилые зоны предназначены для размещения жилой застройки как основного 

вида использования территории. 

3. Общественно-деловые многофункциональные зоны разделены на три 

подзоны в зависимости от местоположения и назначения их территорий: 

а) ОД1 – зона делового, общественного и коммерческого назначения, 

предназначенная для обслуживания жилых кварталов и микрорайонов, для 

размещения объектов повседневного и периодического спроса, необходимых для 

удовлетворения конкретного комплекса, территории выставочно-ярмарочных 

комплексов сельскохозяйственной продукции.  

Основным видом разрешенного использования земельных участков данной 

подзоны – административные, культурно-просветительские, научные, 

общественно-деловые, объекты предпринимательской деятельности, учреждения 

здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и 

коммунально-бытового назначения, гостиницы, спортивные комплексы, объекты 

среднего профессионального и высшего образования, иные здания, строения и 

сооружения инженерной и транспортной инфраструктуры, необходимые для зоны. 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в 

качестве дополнительных, по отношению к основным видам разрешенного 

использования зоны обслуживания жилых и иных комплексов являются: 

временные гостевые открытые стоянки, скверы и бульвары, спортивные площадки, 

площадки отдыха, отдельные элементы инженерно-транспортной инфраструктуры. 

б) ОД2 – зона делового, общественного и коммерческого назначения 

исторического центра города. В ней сохраняется сложившееся сочетание 

различных видов использования земельных участков и объектов капитального 

строительства. 

Основным видом разрешенного использования земельных участков данной 

подзоны – учреждения федерального, областного и местного значения, в том числе: 

административные, культурно-просветительские, научные, общественно-деловые, 

культовые, высшие и средние специальные учебные учреждения, объекты 

здравоохранения, объекты социального и коммунально-бытового назначения, 

формирующие общественно-деловой исторический центр города Старый Оскол, с 

ограничением высоты новых объектов капитального строительства до 5 этажей в 

зоне регулирования застройки, примыкающей к охранным зонам объектов 

культурного наследия (памятникам истории и культуры). 
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Жилая застройка в пределах данной зоны составляет около 50% территории, 

что определяет ее в качестве условно-разрешенного вида использования 

территории данной подзоны. 

Вспомогательные виды разрешенного использования территории 

центральной общественно-деловой зоны - скверы, бульвары, временные гостевые 

открытые стоянки и элементы инженерно-транспортной инфраструктуры. 

Производственные зоны предназначены для размещения промышленных и 

коммунально-складских объектов, объектов инженерных инфраструктур, а также 

для организации санитарно-защитных зон (далее – СЗЗ) в соответствии с 

техническими регламентами отдельных предприятий и организаций. 

4. Производственные зоны делаться на четыре подзоны, установленные в 

соответствии с классом вредности предприятия. Класс вредности предприятия 

определяется по СЗЗ в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 

«Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, 

сооружений и иных объектов»: 

а) П1 – зона для размещения производственных объектов и коммунально-

складских предприятий I класса санитарной классификации предприятий, 

расположенных за пределами селитебной территории (размер СЗЗ – 1000 м);  

б) П2 – зона для размещения производственных объектов и коммунально-

складских предприятий II класса санитарной классификации предприятий, 

расположенных за пределами селитебной территории (размер СЗЗ – 500 м); 

в) П3 – зона для размещения производственных объектов и коммунально-

складских предприятий III класса санитарной классификации предприятий (размер 

СЗЗ – 300 м); 

г) П4 – зона для размещения производственных объектов и коммунально-

складских предприятий IV и V классов санитарной классификации предприятий 

(размер СЗЗ – 50-100 м); 

д) П5 – зона для размещения промышленных объектов (карьеров) IV класса 

санитарной классификации по добыче минеральных полезных ископаемых с 

отгрузкой сырья (размер СЗЗ – 100 м). 

К производственным зонам отнесены зоны инновационного 

производственного развития, которые предназначены для размещения новых 

промышленных и коммунальных объектов. Не допускается увеличение общих 

размеров СЗЗ, определенных в Генеральном плане. 

5. Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры: 

И - зона инженерной инфраструктуры. 

Зоны инженерной инфраструктуры предназначены для размещения 

инженерных сооружений, линий связи, линий (коридоров) ЛЭП и других 

инженерных коммуникаций (линейных объектов), расположенных на 

обособленных участках вне красных линий городских и районных магистралей. 

 Зоны транспортной инфраструктуры составляют объекты внешнего 

транспорта, городского транспорта и улично-дорожной сети города.  

Зоны транспортной инфраструктуры разделены на три подзоны, они 

разделены по видам использования территории: 

Т1 – зона воздушного транспорта. 

Т2 – зона железнодорожного транспорта и зона трамвайного транспорта. 

Т3 – зона автомобильного транспорта и улично-дорожной сети.  
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В зону инженерной инфраструктуры вошли головные сооружения 

энергоснабжения (теплоснабжения, электроснабжения и газоснабжения), 

водопровода, бытовой и ливневой канализации, расположенные на обособленных 

территориях, гидротехнические сооружения, необходимые для эксплуатации 

водохранилищ. 

Основной разрешенный вид использования территории этих предприятий 

регламентируется производственной необходимостью. Не допускается перевод 

предприятий инженерно-транспортной инфраструктуры в более высокую 

категорию вредности. 

Градостроительными правилами застройки не регламентируется основной 

разрешенный вид использования территорий инженерных сооружений и трасс. Он 

должен соответствовать назначению предприятия. К сопутствующим разрешенным 

видам использования зон инженерной инфраструктуры относятся учреждения 

обслуживания данного предприятия. 

В пределах коридора ЛЭП допускается прокладка автодорог, организация 

стоянок автотранспорта, скверов и бульваров. 

Инженерно-технические объекты инженерной инфраструктуры, 

обеспечивающие реализацию разрешенного использования земельных участков, 

такие как электроснабжение, газоснабжение, водоснабжение, канализация, 

телефонизация и т.п., являются разрешенными в том случае, когда их размещение 

соответствует генеральной схеме данной инженерной инфраструктуры и 

Генеральному плану городского округа, при условии соблюдения строительных, 

противопожарных и иных норм, правил и стандартов, существующих для этих 

видов работ. 

В зоны транспортной инфраструктуры входят обширные территориальные 

зоны внешнего транспорта. Основным разрешенным видом использования зон 

транспортной инфраструктуры является их прямое назначение. Вспомогательные 

разрешенные виды использования территории зоны составляют учреждения 

первичного обслуживания данных транспортных предприятий и, при 

благоприятной экологической ситуации (вне СЗЗ), допускаются скверы, бульвары, 

спортивные площадки и сооружения. 

Границы (коридоры) железнодорожных линий определены границей отвода 

железной дороги. Основные разрешенные и сопутствующие разрешенные виды 

деятельности в пределах отвода железной дороги. 

Границы (ширина) магистральных улиц общегородского и районного 

значения приняты в диапазоне 40 - 80 м и 15 - 25 м - улиц и дорог местного 

значения. 

6. Зоны рекреационного назначения включают различные озелененные 

территории, пригодные для кратковременного отдыха в условиях городской 

застройки, расположенные вне СЗЗ. 

В зоны рекреационного назначения входят территории: парков, скверов, 

бульваров, садов, городских лесов, лесопарков, пляжей, небольших спортивных и 

игровых площадок, территории детского отдыха, баз отдыха, детских 

оздоровительных лагерей, ботанических садов, зоопарков. 

К ним относятся: 

Р1 – зона лесопарков, зона Государственного лесного фонда; 

Р2 – зона парков, садов, бульваров, пляжи, набережные; 

Р4 – зона баз отдыха, детских оздоровительных лагерей, зоопарков; 
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Пл1, Пл2 – зона природного ландшафта. 

Зоны природного ландшафта (Пл1 и Пл2) включают территории, не 

пригодные либо ограниченно пригодные для строительства, выделенные как 

сохраняемый для рекреационных и природоохранных целей ландшафт, не 

включенный в прочие территориальные зоны. 

К зонам природного ландшафта отнесены: овраги, балки, крутые склоны, 

пойменные луга, овражные тальвеги, болота, территория водных акваторий, а 

также территории нарушенного ландшафта - бывшие карьеры и изрытости, 

требующие рекультивации. Назначение природоохранных территорий - охрана 

естественного городского ландшафта с частичным использованием зоны в 

рекреационных целях. 

7. Зоны специального назначения включают коммунальные предприятия и 

организации, использование которых не совместимо с другим использованием 

территории. 

С1 – зона для размещения кладбищ. 

С2 –зона для размещения скотомогильников и зона складирования твердых 

бытовых отходов. 

О1 – зона размещения объектов капитального строительства, необходимых 

для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и 

спасательных служб, объектов гражданской обороны и объектов капитального 

строительства для создания мест лишения свободы (следственные изоляторы). 

К зонам природного ландшафта отнесены: овраги, балки, крутые склоны, 

пойменные луга, овражные тальвеги, болота, территория водных акваторий, а 

также территории нарушенного ландшафта – бывшие карьеры и изрытости, 

требующие рекультивации. Назначение природоохранных территорий – охрана 

естественного городского ландшафта с частичным использованием зоны в 

рекреационных целях. 

8. Зоны сельскохозяйственного использования представлены земельными 

участками, занятыми садоводческими комплексами, а также земельными 

участками сельскохозяйственного использования для ведения растениеводства, 

зданиями, строениями и сооружениями сельскохозяйственного назначения, 

используемых в целях введения сельскохозяйственного производства.  

а) Сх1 – зона садоводческих товариществ и дачных объединений граждан за 

границей населенного пункта; 

б) Сх2 – зона сельскохозяйственного использования (сельскохозяйственного 

производства) для ведения животноводства (объекты агропромышленного 

комплекса (далее – объекты АПК); 

в) Сх3 – зона сельскохозяйственного использования (назначения) для 

ведения растениеводства; 

г) Сх4 – зона сельскохозяйственного использования (назначения) – угодья. 
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Глава 9. Карта границ зон с особыми условиями использования территории 

Статья 18. Зоны с особыми условиями использования территории, 

установленные в целях охраны объектов культурного наследия (зоны объектов 

культурного наследия) 

К1 –зоны территорий объектов культурного наследия. Зона 

непосредственного размещения объектов культурного наследия народов 

Российской Федерации (памятники истории и культуры). 

К2 – зона охраняемого археологического слоя – памятников археологии, 

достопримечательных мест, недействующих военных и гражданских захоронений. 

Основной разрешенный вид использования их территории – по прямому 

назначению, условно разрешенный вид использования территории – элементы 

обслуживания специализированных объектов по их усмотрению, при соблюдении 

норм и правил застройки. 

В целях обеспечения сохранности объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры), применительно к которым решения о режиме 

содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и 

приспособлении принимаются в порядке, установленном законодательством 

Российской Федерации, на территориях их охранных зон устанавливаются 

ограничения использования земельных участков и осуществления 

градостроительных изменений.  

После проведения государственной историко-культурной экспертизы, 

утверждения реестра памятников культурного наследия в установленном 

законодательством Российской Федерации порядке, соответствующие изменения 

должны быть внесены в Правила в соответствии с действующим 

законодательством. 

В случае несоответствия параметров объектов капитального строительства, 

расположенных в охранных зонах объектов культурного наследия, 

градостроительным регламентам, установленным в Правилах, необходимо 

согласование органа охраны объектов культурного наследия, уполномоченного в 

области охраны объектов культурного наследия. 

Статья 19. Зоны с особыми условиями использования территорий по 

природно-экологическим, санитарно-гигиеническим требованиям и нормативному 

режиму хозяйственной деятельности 

 

1. На картах зон с особыми условиями использования территорий, входящих 

в состав карты градостроительного зонирования Старооскольского городского 

округа, отображены следующие виды территориальных зон с особыми условиями 

использования территорий по природно-экологическим, санитарно-гигиеническим 

требованиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности: 

2. В составе зон с особыми условиями использования водных объектов по 

нормативному режиму отображены следующие зоны: 

а) зона Н-1 – зона прибрежных защитных полос; 

б) зона Н-2 – водоохранная зона; 

в) зона Н-3 –зона санитарной охраны источников водоснабжения (родники); 

г) зона Н-4 – зона санитарной охраны источников водоснабжения (скважины 

на подземные воды); 
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д) зона Н-6 – зона территорий отстойников; 

е) зона Н-7 – зона катастрофического затопления при разрушении плотины 

Старооскольского водохранилища; 

ж) зона Н-8 – зона затопления паводком 1 % обеспеченности;  

з) зона Н-9 – зона водозаборов. 

3. В составе зон с особыми условиями использования территории по 

санитарно-гигиеническим требованиям отображена следующая зона: 

зона Н-5 – санитарно-защитные зоны предприятий. 

4. В составе зон с особыми условиями использования инженерной и 

транспортной инфраструктур по нормативному режиму отображены следующие 

зоны: 

а) зона Н-10 – зона обслуживания линий электропередач; 

б) зона Н-11 – зона обслуживания магистральных газопроводов; 

в) зона Н-12 – зона обслуживания нефтепровода; 

г) зона Н-13 – зона железнодорожного транспорта; 

д) зона Н-14 – зона трамвайного транспорта; 

е) зона Н-15» – зона автомобильного транспорта межрегионального 

значения; 

ж) зона Н-16 – зона автомобильного транспорта регионального значения; 

з) зона Н-17– зона автомобильного транспорта Старооскольского городского 

округа; 

и) зона Н-18 – зона автомобильного транспорта местного значения; 

к) зона Н-19 – зона строительства перспективной автомобильной дороги. 

5. В составе зон с особыми условиями использования территорий по 

природно-экологическому нормативному режиму отображены следующие зоны: 

Р3 – зона особо охраняемых природные территории (далее – ООПТ). 

Статья 20. Территории с повышенными требованиями при формировании 

архитектурно-пространственных комплексов 

 

1. К территориям с повышенными требованиями при формировании 

архитектурно-пространственных комплексов относятся: 

а) городской центр в пределах улицы Ленина (территориальная зона – ОД2); 

б) застройка вдоль основных планировочных осей города: проспекта Алексея 

Угарова, проспекта Губкина, проспекта Комсомольский, улица XXV Съезда КПСС 

проспект Молодежный и др. (жилая и общественная застройка, перемежающаяся 

комплексами производственных объектов); 

в) места размещения культовых сооружений. 

2. Территории с повышенными требованиями при формировании 

архитектурно-пространственных комплексов в пределах городского центра города 

Старый Оскол должны застраиваться комплексно, в композиционной увязке с 

окружающей застройкой. Повышенные требования относятся к архитектуре и 

материалу сооружений архитектурных комплексов, образующих композиционные 

акценты этой среды, при этом не допускающие жесткого контраста в ущерб 

историческим и архитектурным памятникам. 

Территории с повышенными требованиями при формировании 

архитектурно-пространственных комплексов новых районов предназначены для 

уникальных крупногабаритных объектов, формирующих панорамы города.  
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Статья 21. Схема строительных ограничений 

1. В соответствии с решением Генерального плана выявлены территории не 

пригодные и ограниченно пригодные для строительства. К ним относятся: 

1) Территории, не подлежащие застройке: 

крутой рельеф с уклоном более 20% (овраги, балки, крутые склоны) отнесен 

к территориальной зоне – Пл - природный ландшафт, подлежащий 

природоохранному и рекреационному использованию; 

санитарно-защитная зона от внешнего транспорта в пределах от 100 до 1200 

м, покрывающая, в основном, жилые территориальные зоны, преимущественно 

усадебного типа и садоводства; 

водоохранные зоны и прибрежные полосы на участках, кроме набережных и 

не включающими территории особо охраняемых природных объектов; 

территории особо охраняемых природных объектов и памятников природы, 

памятников истории и культуры в пределах их охранных зон; 

городские леса и лесопарки; 

санитарно-защитные зоны; 

участки озеленения санитарно-защитных зон, с целью улучшения 

санитарного состояния воздушного бассейна в промышленных зонах и на 

пограничных территориях между промышленно-коммунальными зонами и жилыми 

районами. 

2) Территории с ограничением строительства: 

территория на участке СЗЗ в пределах 1200 - 2000 м пригодна для 

жилищного строительства при условии выполнения дополнительных мер по 

снижению шума в помещениях (шумозащитные мероприятия); 

в зонах рекреационного назначения допускается в качестве условно 

разрешенных видов использования размещение нестационарных объектов 

(развлекательные павильоны и кафе), в целом занимаемых не более 5% от 

территории зоны рекреации. В городе Старый Оскол, где размещение павильонов и 

кафе значительно превысило эту норму, должны быть демонтированы многие 

объекты, дублирующие друг друга типы кафе, так как их количество не оправдано 

потребностью их в парке и превысило использование территории не по 

назначению; 

в зонах специального назначения, состоящих из территориальных зон 

кладбищ, допускается дополнительно к необходимым служебным помещениям 

строительство культовых сооружений, стоянок, скверов, торговых павильонов; 

в санитарно-защитных зонах допускается строительство сооружений 

коммунального и промышленного назначения меньшего класса вредности, 

объектов инженерной и транспортной инфраструктур, на участках, занимаемых 

40 - 60% от территории СЗЗ (в зависимости от класса вредности предприятия), 

остальная территория СЗЗ должна быть озеленена. 

Статья 22. Схема расположения природоохранных объектов, памятников 

природы и объектов культурного наследия 

1. Особо охраняемые природные территории (далее – ООПТ) (Р3), в том 

числе лесопарки, а также памятники природы города Старый Оскол входят в 

городскую систему зеленых насаждений общего пользования и составляют ее 

основную часть, образуя зеленый экологический каркас из территориальных зон 

рекреационного назначения (Р1, Р2, Р3). 
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2. ООПТ представлены городскими лесами и урочищами, в Генеральном 

плане отнесены к зоне с особыми условиями использования территории. На 

территории Старооскольского городского округа расположены следующие особо 

охраняемые природные территории: 

урочище «Горняшка»; 

урочище «Ублинские горы»; 

урочище «Долгое»; 

гидрологический заказник река «Убля»; 

гидрологический заказник река «Котел»; 

дендрологический парк «Ильины»; 

дендрологический парк «Горняшка»; 

памятник природы «Три дуба - долгожителя» г. Старый Оскол; 

памятник природы карстовый источник – родник с. Сергеевка; 

памятник природы карстовый источник – родник «Потудань»; 

памятник природы карстовый источник – родник «Обуховка»; 

памятник природы «Дуб - долгожитель» с. Обуховка; 

Дмитриевский заказник. 

3. Основной разрешенный вид использования (назначения) зон Р1, Р3 - 

природоохранное, вспомогательное разрешенное назначение - рекреационное. 

4. Согласно Лесному кодексу Российской Федерации в городских лесах 

запрещаются следующие виды деятельности: 

использование токсичных химических препаратов для охраны и защиты 

лесов, в том числе в научных целях; 

осуществление видов деятельности в сфере охотничьего хозяйства; 

ведение сельского хозяйства; 

разработка месторождений полезных ископаемых; 

размещение объектов капитального строительства, за исключением 

гидротехнических сооружений. 

5. Изменение границ лесопарковых зон, зеленых зон и городских лесов, 

которое может привести к уменьшению их площади, не допускается. 

Использование, охрана, защита, воспроизводство лесов осуществляются в 

соответствии с требованиями Лесного кодекса Российской Федерации. 

6. В систему природоохранных зон входят обширные территориальные зоны 

природного ландшафта, имеющие как основное разрешенное природоохранное 

назначение, так и вспомогательное разрешенное рекреационное назначение. 

В составе территориальных зон природного ландшафта: овраги, балки, 

крутые склоны, пойменные и прочие луга, тальвеги, болота, а также акватории.  

7. Согласно Градостроительному кодексу Российской Федерации 

градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, 

земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель ООПТ (за 

исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), 

сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, 

земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон и 

территорий опережающего социально-экономического развития. Использование 

земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не 

распространяется или для которых градостроительные регламенты не 

устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами 

исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти 

consultantplus://offline/ref=BF269DF4F5A44713011F291078EF097865FFAAFC7731A69710C78B9433REn6M
consultantplus://offline/ref=BF269DF4F5A44713011F291078EF097865FFAAFC7731A69710C78B9433REn6M
consultantplus://offline/ref=BF269DF4F5A44713011F291078EF097865FFAAFE7C37A69710C78B9433REn6M
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Белгородской области или уполномоченными органами Старооскольского 

городского округа в соответствии с федеральными законами. 

8. Территории памятников культурного наследия выделены в отдельную 

зону с особыми условиями - К1. Размеры участков памятников истории и культуры 

соответствуют проекту охранных зон памятников. Основной разрешенный вид 

использования установлен проектом зон охраны памятников для каждого 

памятника отдельно. Вспомогательный разрешенный вид использования - 

общественные культурно-просветительские организации: музеи, выставочные 

залы, туристско-экскурсионные бюро и т.п. 

В пределах историко-культурных зон допускается выборочная 

реконструкция ветхих, не соответствующих территории зданий различного 

назначения, замену их современными комплексами жилой и общественной 

застройки средней и смешанной этажности, при обязательном соблюдении 

сомасштабности новых зданий размерам сохраняемой исторической застройки и 

величине исторических кварталов. 

При выборочной реконструкции исторического ядра города Старый Оскол 

должны быть сохранены раскрытия на исторические культовые сооружения города 

Старый Оскол. 

Главным принципом застройки исторической части центра Старый Оскол 

является возведение ее точно по существующей красной линии улиц, благодаря 

чему сохраняется историческая квартальная система, сама по себе являющаяся 

памятником истории. 

В пределах всей зоны ОД2 в соответствии с Генеральным планом и проектом 

охранных зон памятников не допускается объединение кварталов и изменение их 

существующих параметров.». 

1.2. Часть III Правил изложить в следующей редакции: 
 

«ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ 

Глава 10. Градостроительные регламенты в части видов и параметров 

разрешенного вида использования земельных участков и объектов 

капитального строительства соответствующих территориальных зон 

Статья 23. Общие положения о градостроительных регламентах 

Старооскольского городского округа 

1. Градостроительные регламенты установлены Правилами в пределах 

Старооскольского городского округа, границ территориальных зон, в соответствии 

с требованиями действующего законодательства. Градостроительными 

регламентами определяется правовой режим в отношении земельных участков и 

объектов капитального строительства, расположенных в пределах 

соответствующей территориальной зоны. 

2. На карте и схемах градостроительного зонирования территории 

Старооскольского городского округа: 

а) выделены территориальные зоны в соответствии с пунктом 3 настоящей 

статьи; 

б) обозначены границы зон с особыми условиями использования территорий: 

санитарно-защитные зоны, водоохранные зоны, зоны охраны объектов культурного 

наследия, зоны особого контроля градостроительной деятельности, иные зоны 
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охраны, установленные в соответствии с федеральным законодательством; 

в) обозначены зоны особо охраняемых территорий, зеленых насаждений. 

3. В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации на 

карте градостроительного зонирования в пределах Старооскольского городского 

округа установлены следующие виды территориальных зон: 

а) Ж1 – Ж5 - жилые зоны; 

б) ОД1 - ОД2 - зоны делового, общественного и коммерческого назначения; 

в) П1 - П5 - производственные зоны; 

г) Т - зона инженерной и транспортной инфраструктур; 

д) Р1 - Р2, Р4, Пл1, Пл2 - зоны рекреационного назначения; 

е) С1, С2, О1 - зоны специального назначения; 

ж) Сх1 - Сх4 - зоны сельскохозяйственного использования. 

Статья 24. Градостроительные регламенты по видам разрешенного 

использования в соответствии с территориальными зонами 

 

1. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются 

следующие виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

а) основные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства – виды деятельности, объекты капитального 

строительства осуществлять и размещать которые на земельных участках 

разрешено применительно к соответствующим территориальным зонам и выбор 

таких видов деятельности и объектов осуществляется самостоятельно (без 

дополнительных разрешений и согласований) правообладателями земельных 

участков и объектов капитального строительства, при условии соблюдения 

требований технических регламентов; 

б) условно разрешенные виды разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства – виды деятельности, объекты 

капитального строительства осуществлять и размещать которые на земельных 

участках разрешено в силу перечисления этих видов деятельности и объектов в 

составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим 

территориальным зонам, при условии получения разрешения в порядке, 

определенном Градостроительным кодексом Российской Федерации, части I 

Правил и обязательного соблюдения требований технических регламентов; 

в) вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости 

допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и 

осуществляются совместно с ними. 

2. На территории земельного участка суммарная общая площадь объектов 

вспомогательных видов использования не должна превышать общей площади 

объектов основных и условно разрешенных видов использования. 

3. Для земельных участков с объектами основных и условно разрешенных 

видов использования, представленных площадками или открытыми сооружениями 

(рынки, автомобильные стоянки и т.п.), территория, отводимая под 

вспомогательные виды использования, не должна превышать 25 % от площади 

земельного участка. 

4. Градостроительные регламенты установлены на основании и с учетом 
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требований следующих нормативных документов: 

Градостроительного кодекса Российской Федерации; 

Земельного кодекса Российской Федерации; 

Водного кодекса Российской Федерации; 

Лесного кодекса Российской Федерации; 

закона Белгородской области от 10 июля 2007 года № 133 «О регулировании 

градостроительной деятельности в Белгородской области»; 

постановления Правительства Белгородской области от 09 декабря               

2008 года № 293-пп «Об утверждении региональных нормативов 

градостроительного проектирования смешанной жилой застройки в Белгородской 

области»; 

постановления Правительства Белгородской области от 19 ноября 2007 года 

№ 264-пп «Об утверждении региональных нормативов градостроительного 

проектирования жилых зон реконструируемых территорий поселений Белгородской 

области»; 

СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских поселений»; 

СП 52.13330.2011 «СНиП 23-05-95*. Естественное и искусственное 

освещение»; 

СП 53.13330.2011 «СНиП 30-02-97*. Планировка и застройка территорий 

садоводческих (дачных) объединений граждан, здания и сооружения»; 

СП 118.13330.2012*. «Общественные здания и сооружения»; 

СанПиН 2.2.1./2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; 

«Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов 

питьевого назначения. СанПиН 2.1.4.1110-02»; 

«Гигиенические требования к качеству воды нецентрализованного 

водоснабжения. Санитарная охрана источников. СанПиН 2.1.4.1175-02» 

«Методические рекомендации по разработке схем зонирования территории 

городов» МДС 30-1.99; 

СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного 

жилищного строительства». 

 

Статья 25. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства 

 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства могут включать в себя: 

а) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь; 

б) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений; 

в) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, 

сооружений; 
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г) максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка. 

д) максимальный коэффициент использования территории; 

е) максимальные выступы за границы земельного участка со стороны 

магистральных улиц частей зданий, строений, сооружений. 

2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются размеры 

и параметры, их сочетания. 

3. В пределах территориальных зон могут устанавливаться подзоны с 

одинаковыми видами разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, но с различными предельными (минимальными и 

(или) максимальными) размерами земельных участков и предельными параметрами 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

и сочетаниями таких размеров и параметров. 

 

Статья 26. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе их площадь 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь устанавливаются для всех территориальных зон 

и подзон. 

Минимальная площадь земельного участка допускается не менее суммы 

площади, занимаемой существующим или размещаемым на его территории 

объектом капитального строительства, и требуемых в соответствии с местными 

нормативами градостроительного проектирования Старооскольского городского 

округа. 

 

Статья 27. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений 

 

1. Максимальная высота зданий, строений, сооружений в составе 

градостроительных регламентов настоящими Правилами установлена в метрах по 

вертикали относительно дневной поверхности земли. При этом дневная 

поверхность земли определяется как высотная отметка поверхности грунта, 

зафиксированная в балтийской системе высот до начала инженерных работ, при 

разработке документации по планировке территории, с отображением отметок на 

схеме вертикальной планировки и инженерной подготовки территории. 

2. Требования в части максимальной высоты, установленные настоящими 

Правилами, не распространяются на антенны, вентиляционные и дымовые трубы, 

шпили, аттики и балюстрады (ограждения), выходы на кровлю максимальной 

площадью 6 кв.м и высотой 2,5 м, а также остекленные световые фонари 

максимальной высотой 2,5 м, суммарная площадь которых не превышает 25 % 

площади кровли. 

3. При установлении количества этажей зданий, строений и сооружений 

руководствоваться: 

для объектов жилого назначения – высота этажа 4,0м; 
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для объектов общественно-делового назначения – высота этажа 5,0м; 

для объектов производственного назначения – высота этажа 6,0м. 

4. Местоположение локальных увеличений предельной высоты зданий, 

строений, сооружений подлежит уточнению в составе документации по планировке 

территорий Старооскольского городского округа, утвержденной в установленном 

порядке. При этом локальные увеличения предельной высоты зданий, строений, 

сооружений могут располагаться: 

а) по фронту застройки квартала на пересечении транспортных магистралей, 

в угловых частях квартала, в центральной части линии застройки квартала (кроме 

исторического центра или в историческом центре при условии комплексного 

градостроительного решения высоты зданий квартала, обоснованного проектом 

планировки территории); 

б) в глубине квартала, в случае комплексного градостроительного решения 

высоты зданий квартала, обоснованного проектом планировки территории. 

5. Для территорий объектов культурного наследия предельная высота зданий, 

строений, сооружений не установлена и определяется режимами использования 

земель в границах зон охраны объектов культурного наследия на территории 

Старооскольского городского округа. 

6. Средняя высота зданий на застроенной территории определяется как 

отношение суммы произведений высоты существующих зданий на указанной 

территории на их площадь к общей площади зданий на указанной территории, по 

следующей формуле: 

 
где: 

 - средняя высота зданий на застроенной территории, 

 - площадь здания, 

 - высота здания, 

 - количество зданий на застроенной территории. 

Под застроенной территорией для целей настоящих Правил понимается 

территория, ограниченная улицами и (или) красными линиями, на которой 

площадь застройки существующих зданий, строений составляет не менее 14% 

площади указанной территории. 

 

Статья 28. Максимальный коэффициент использования территории 

 

1. Коэффициент использования территории устанавливается для земельных 

участков жилой многоэтажной, среднеэтажной, сблокированной коттеджной 

индивидуальной застройки, общественно-деловой, промышленной, коммунально-

складской застройки, застройки парков, садов, бульваров. 

2. Для земельных участков жилой многоэтажной, среднеэтажной, застроек, 

коэффициент использования территории определяется как отношение 

максимальной общей площади квартир, которые можно разместить на территории 

земельного участка, к площади земельного участка. 

3. Для земельных участков зоны жилой застройки индивидуальными домами 

коттеджного типа с приусадебными участками коэффициент использования 

территории определяется как отношение застраиваемой территории к общей 
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площади территории. 

4. Для земельных участков общественно-деловой, промышленной, 

коммунально-складской застройки, застройки парков, садов, бульваров 

коэффициент использования территории определяется как отношение площади 

застраиваемой территории к общей площади территории. 

5. Для объектов общественного назначения, расположенных в зонах жилой 

застройки, коэффициент использования территории определяется как отношение 

площади застраиваемой территории к общей площади территории. 

6. Для дачных и садовых домовладений коэффициент использования 

территории определяется как отношение площади застраиваемой территории к 

общей площади территории. 

 

Статья 29. Общие требования к видам разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства на территории 

земельных участков и объектов капитального строительства 

 

1. В пределах одного земельного участка, в том числе в пределах одного 

здания, допускается, при соблюдении действующих нормативов, размещение 

одного основного или одного условно разрешенного вида использования, а также в 

дополнение к основному или условно разрешенному виду использования одного и 

более вспомогательных видов разрешенного использования объектов капитального 

строительства. При этом размещение в пределах участков жилой застройки 

объектов общественно-делового назначения, рассчитанных на прием посетителей, 

допускается только в случае, если они имеют обособленные входы для 

посетителей, подъезды и площадки для парковки автомобилей. 

2. Размещение условно разрешенных видов использования на территории 

земельного участка может быть ограничено по объемам разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства. Ограничение 

устанавливается в составе разрешения на условно разрешенный вид использования 

с учетом возможности обеспечения указанного вида использования системами 

социального (только для объектов жилой застройки), транспортного обслуживания 

и инженерно-технического обеспечения; обеспечения условий для соблюдения прав 

и интересов владельцев смежно расположенных объектов недвижимости, иных 

физических и юридических лиц; ограничения негативного воздействия на 

окружающую среду в объемах, не превышающих пределы, определенные 

техническими регламентами и градостроительными регламентами, 

установленными настоящими Правилами применительно к соответствующей 

территориальной зоне. 

3. Размещение объектов нежилого назначения основных и условно 

разрешенных видов использования во встроенных и встроенно-пристроенных к 

многоквартирным жилым домам помещениях осуществляется в соответствии с 

видами разрешенного использования, указанными в главе 2 части II настоящих 

Правил, при условии соблюдения требований технических регламентов и иных 

требований в соответствии с действующим законодательством. При этом общая 

площадь встроенных и встроенно-пристроенных к многоквартирным жилым домам 

помещений, занимаемых объектами нежилого назначения, не может превышать       

15 % общей площади соответствующих жилых домов, исключая подземную часть. 
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Помещения при квартирах или индивидуальных домах, рассчитанные на 

индивидуальную трудовую деятельность, допускаются при соблюдении 

действующих нормативов. 

4. Размещение объектов основных и условно разрешенных видов 

использования, в отношении которых устанавливаются санитарно-защитные зоны, 

допускается при условии нераспространения границ санитарно-защитных зон за 

пределы границ соответствующей территориальной зоны, а для жилых, 

общественно-деловых зон и зон рекреационного назначения - за пределы границ 

земельных участков, на территории которых находятся указанные объекты. 

Для всех видов объектов физкультуры и спорта (включая спортивные клубы) 

указанный показатель не должен превышать 10 % от общей площади земельного 

участка. 

5. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений (помещений), 

занимаемых объектами вспомогательных видов разрешенного использования, 

расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать 

30 % общей площади зданий, строений, сооружений, расположенных на 

территории соответствующего земельного участка, включая подземную часть. 

6. Суммарная доля площади земельного участка, занимаемая объектами 

вспомогательных видов разрешенного использования, а также относящимися к ним 

озеленением, машино-местами и иными необходимыми в соответствии с 

действующим законодательством элементами инженерно-технического 

обеспечения и благоустройства, не должна превышать 25 % общей площади 

территории соответствующего земельного участка, если превышение не может 

обосновано требованиями настоящих Правил. 

Для всех видов объектов физкультуры и спорта (включая спортивные клубы) 

указанный показатель не должен превышать 10 % от общей площади земельного 

участка. 

7. Соответствие применяемого вида использования требованиями, 

установленными настоящими Правилами, к вспомогательным видам разрешенного 

использования (в части его связи с объектами основных и условно разрешенных 

видов использования, занимаемой им общей площади территории и общей 

площади зданий), должно быть подтверждено в составе проектной документации. 

 

Статья 30. Перечень видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства для территориальной зоны Ж1 - 

зона многоэтажной жилой застройки 

 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны Ж1 представлены в таблице 

1.  

 

Перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны Ж1 

 

Таблица 1 
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Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

Среднеэтажная 

жилая застройка 

Размещение жилых домов, предназначенных 

для разделения на квартиры, каждая из 

которых пригодна для постоянного 

проживания (жилые дома высотой не выше 

восьми надземных этажей, разделенных на две 

и более квартиры); 

благоустройство и озеленение;  

размещение подземных гаражей и 

автостоянок; обустройство спортивных и 

детских площадок, площадок отдыха; 

размещение объектов обслуживания жилой 

застройки во встроенных, пристроенных и 

встроенно-пристроенных помещениях 

многоквартирного дома, если общая площадь 

таких помещений в многоквартирном доме не 

составляет более 20 % общей площади 

помещений дома 

2.5 

Многоэтажная 

жилая застройка 

(высотная 

застройка) 

Размещение жилых домов, предназначенных 

для разделения на квартиры, каждая из 

которых пригодна для постоянного 

проживания (жилые дома высотой девять и 

выше этажей, включая подземные, 

разделенных на двадцать и более квартир); 

благоустройство и озеленение придомовых 

территорий; 

обустройство спортивных и детских площадок, 

хозяйственных площадок; 

размещение подземных гаражей и наземных 

автостоянок, размещение объектов 

обслуживания жилой застройки во 

встроенных, пристроенных и встроенно-

пристроенных помещениях многоквартирного 

дома в отдельных помещениях дома, если 

площадь таких помещений в многоквартирном 

доме не составляет более 15 % от общей 

площади дома 

2.6 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 
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Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

Социальное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

гражданам социальной помощи (службы 

занятости населения, дома престарелых, дома 

ребенка, детские дома, пункты питания 

малоимущих граждан, пункты ночлега для 

бездомных граждан, службы психологической 

и бесплатной юридической помощи, 

социальные, пенсионные и иные службы, в 

которых осуществляется прием граждан по 

вопросам оказания социальной помощи и 

назначения социальных или пенсионных 

выплат); 

размещение объектов капитального 

строительства для размещения отделений 

почты и телеграфа; 

размещение объектов капитального 

строительства для размещения общественных 

некоммерческих организаций: 

благотворительных организаций, клубов по 

интересам 

3.2 

Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

населению или организациям бытовых услуг 

(мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 

парикмахерские, прачечные, химчистки, 

похоронные бюро) 

3.3 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

гражданам амбулаторно-поликлинической 

медицинской помощи (поликлиники, 

фельдшерские пункты, пункты 

здравоохранения, центры матери и ребенка, 

диагностические центры, молочные кухни, 

станции донорства крови, клинические 

лаборатории) 

3.4.1 

Дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 

образование 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

просвещения, дошкольного, начального и 

среднего общего образования (детские ясли, 

3.5.1 
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Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

детские сады, школы, лицеи, гимназии, 

художественные, музыкальные школы, 

образовательные кружки и иные организации, 

осуществляющие деятельность по воспитанию, 

образованию и просвещению) 

Культурное 

развитие 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

размещения в них музеев, выставочных залов, 

художественных галерей, домов культуры, 

библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, 

филармоний, планетариев; 

устройство площадок для празднеств и 

гуляний; 

размещение зданий и сооружений для 

размещения цирков, зверинцев, зоопарков, 

океанариумов 

3.6 

Религиозное 

использование 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

отправления религиозных обрядов (церкви, 

соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, 

молельные дома); 

размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

постоянного местонахождения духовных лиц, 

паломников и послушников в связи с 

осуществлением ими религиозной службы, а 

также для осуществления благотворительной и 

религиозной образовательной деятельности 

(монастыри, скиты, воскресные школы, 

семинарии, духовные училища) 

3.7 

Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

ветеринарных услуг без содержания животных 

3.10.1 

Магазины Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для продажи 

товаров, торговая площадь которых составляет 

до 5 000 кв. м 

4.4 

Банковская и 

страховая 

деятельность 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

размещения организаций, оказывающих 

4.5 
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Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

банковские и страховые 

Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 

4.6 

Спорт Размещение объектов капитального 

строительства в качестве спортивных клубов, 

спортивных залов, бассейнов, устройство 

площадок для занятия спортом и физкультурой 

(беговые дорожки, спортивные сооружения, 

теннисные корты, поля для спортивной игры, 

автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и 

спортивные стрельбища), в том числе водным 

(причалы и сооружения, необходимые для 

водных видов спорта и хранения 

соответствующего инвентаря, размещение 

спортивных баз и лагерей) 

5.1 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для подготовки и 

поддержания в готовности органов внутренних 

дел и спасательных служб, в которых 

существует военизированная служба; 

размещение объектов гражданской обороны, за 

исключением объектов гражданской обороны, 

являющихся частями производственных 

зданий 

8.3 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства: 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения физических 

и юридических лиц коммунальными услугами, 

в частности: поставки воды, тепла, 

электричества, газа, предоставления услуг 

связи, отвода канализационных стоков, 

очистки и уборки объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, водопроводов, 

линий электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, стоянок, 

3.1 
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Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также 

зданий или помещений, предназначенных для 

приема физических и юридических лиц в связи 

с предоставлением им коммунальных услуг) 

Обслуживание 

автотранспорта 

Размещение постоянных или временных 

гаражей с несколькими стояночными местами, 

стоянок (парковок), гаражей, в том числе 

многоярусных, не указанных в коде 2.7.1 

4.9 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные 

радиорелейные, надземные и подземные 

кабельные линии связи, линии радиофикации, 

антенные поля, усилительные пункты на 

кабельных линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, размещение 

которых предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 3.1 

6.8 

Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования 

Размещение объектов улично-дорожной сети, 

автомобильных дорог и пешеходных тротуаров 

в границах населенных пунктов, пешеходных 

переходов, набережных, береговых полос 

водных объектов общего пользования, скверов, 

бульваров, площадей, проездов, малых 

архитектурных форм благоустройства 

12.0 

 

Статья 31. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства для территориальной зоны 

Ж1 - зона многоэтажной жилой застройки  

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь. 

Минимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению. 

Максимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению. 

Минимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению. 

Максимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению. 

2. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемой как отношение суммарной площади земельного участка, которая 
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может быть застроена, ко всей площади земельного участка - 40 %. 

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений. 

Минимальные отступы от границы земельного участка со стороны 

магистральных улиц - 5 м. 

Минимальные отступы от границы земельного участка со стороны прочих 

улиц и проездов общего пользования – 3 м. 

Минимальные отступы от границ с соседними земельными участками -- 6 м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков, примыкающих к 

землям общего пользования за исключением улиц и проездов - 1 м. 

4. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений. 

Предельная высота зданий, строений, сооружений – 100 м, в том числе: 

многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) – 100 м; 

среднеэтажная жилая застройка – 32 м. 

5. Максимальный коэффициент использования территории – 2,3, в том числе: 

многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) – 2,3; 

среднеэтажная жилая застройка – 1,7. 

6. Максимальные выступы за границы земельного участка со стороны 

магистральных улиц частей зданий, строений, сооружений. 

Максимальные выступы за границы земельного участка со стороны 

магистральных улиц частей зданий, строений, сооружений допускаются в 

отношении балконов, эркеров, козырьков - не более 1,5 м и выше 3 м от уровня 

земли. 

 

Статья 32. Перечень видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства для территориальной зоны Ж2 – 

зона среднеэтажной жилой застройки 

 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны Ж2 представлены в таблице 

2.  

 

Перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны Ж2. 

Таблица 2 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 
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Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

Среднеэтажная 

жилая застройка 

Размещение жилых домов, предназначенных 

для разделения на квартиры, каждая из 

которых пригодна для постоянного 

проживания (жилые дома высотой не выше 

восьми надземных этажей, разделенных на две 

и более квартиры); 

благоустройство и озеленение; 

размещение подземных гаражей и 

автостоянок; 

обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок отдыха; 

размещение объектов обслуживания жилой 

застройки во встроенных, пристроенных и 

встроенно-пристроенных помещениях 

многоквартирного дома, если общая площадь 

таких помещений в многоквартирном доме не 

составляет более 20 % общей площади 

помещений дома 

2.5 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

Многоэтажная 

жилая застройка 

(высотная 

застройка) 

Размещение жилых домов, предназначенных 

для разделения на квартиры, каждая из 

которых пригодна для постоянного 

проживания (жилые дома высотой девять и 

выше этажей, включая подземные, 

разделенных на двадцать и более квартир); 

благоустройство и озеленение придомовых 

территорий; 

обустройство спортивных и детских 

площадок, хозяйственных площадок; 

размещение подземных гаражей и наземных 

автостоянок, размещение объектов 

обслуживания жилой застройки во 

встроенных, пристроенных и встроенно-

пристроенных помещениях многоквартирного 

дома в отдельных помещениях дома, если 

площадь таких помещений в многоквартирном 

доме не составляет более 15 % от общей 

площади дома 

2.6 

Социальное Размещение объектов капитального 3.2 
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Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

обслуживание строительства, предназначенных для оказания 

гражданам социальной помощи (службы 

занятости населения, дома престарелых, дома 

ребенка, детские дома, пункты питания 

малоимущих граждан, пункты ночлега для 

бездомных граждан, службы психологической 

и бесплатной юридической помощи, 

социальные, пенсионные и иные службы, в 

которых осуществляется прием граждан по 

вопросам оказания социальной помощи и 

назначения социальных или пенсионных 

выплат); 

размещение объектов капитального 

строительства для размещения отделений 

почты и телеграфа; 

размещение объектов капитального 

строительства для размещения общественных 

некоммерческих организаций: 

благотворительных организаций, клубов по 

интересам 

Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

населению или организациям бытовых услуг 

(мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 

парикмахерские, прачечные, химчистки, 

похоронные бюро) 

3.3 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

гражданам амбулаторно-поликлинической 

медицинской помощи (поликлиники, 

фельдшерские пункты, пункты 

здравоохранения, центры матери и ребенка, 

диагностические центры, молочные кухни, 

станции донорства крови, клинические 

лаборатории) 

3.4.1 

Дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 

образование 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

просвещения, дошкольного, начального и 

среднего общего образования (детские ясли, 

детские сады, школы, лицеи, гимназии, 

3.5.1 
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Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

художественные, музыкальные школы, 

образовательные кружки и иные организации, 

осуществляющие деятельность по 

воспитанию, образованию и просвещению) 

Культурное 

развитие 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

размещения в них музеев, выставочных залов, 

художественных галерей, домов культуры, 

библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, 

филармоний, планетариев; 

устройство площадок для празднеств и 

гуляний; 

размещение зданий и сооружений для 

размещения цирков, зверинцев, зоопарков, 

океанариумов 

3.6 

Религиозное 

использование 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

отправления религиозных обрядов (церкви, 

соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, 

молельные дома); 

размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

постоянного местонахождения духовных лиц, 

паломников и послушников в связи с 

осуществлением ими религиозной службы, а 

также для осуществления благотворительной и 

религиозной образовательной деятельности 

(монастыри, скиты, воскресные школы, 

семинарии, духовные училища) 

3.7 

Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

ветеринарных услуг без содержания животных 

3.10.1 

Магазины Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для продажи 

товаров, торговая площадь которых составляет 

до 5 000 кв. м 

4.4 

Банковская и 

страховая 

деятельность 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

размещения организаций, оказывающих 

банковские и страховые 

4.5 
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Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 

4.6 

Спорт Размещение объектов капитального 

строительства в качестве спортивных клубов, 

спортивных залов, бассейнов, устройство 

площадок для занятия спортом и 

физкультурой (беговые дорожки, спортивные 

сооружения, теннисные корты, поля для 

спортивной игры, автодромы, мотодромы, 

трамплины, трассы и спортивные стрельбища), 

в том числе водным (причалы и сооружения, 

необходимые для водных видов спорта и 

хранения соответствующего инвентаря, 

размещение спортивных баз и лагерей) 

5.1 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для подготовки и 

поддержания в готовности органов 

внутренних дел и спасательных служб, в 

которых существует военизированная служба; 

размещение объектов гражданской обороны, 

за исключением объектов гражданской 

обороны, являющихся частями 

производственных зданий 

8.3 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства: 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: 

поставки воды, тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, отвода 

канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, насосных 

станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, стоянок, 

3.1 



32 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также 

зданий или помещений, предназначенных для 

приема физических и юридических лиц в связи 

с предоставлением им коммунальных услуг) 

Обслуживание 

автотранспорта 

Размещение постоянных или временных 

гаражей с несколькими стояночными местами, 

стоянок (парковок), гаражей, в том числе 

многоярусных, не указанных в коде 2.7.1 

4.9 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные 

радиорелейные, надземные и подземные 

кабельные линии связи, линии радиофикации, 

антенные поля, усилительные пункты на 

кабельных линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, размещение 

которых предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 3.1 

6.8 

Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования 

Размещение объектов улично-дорожной сети, 

автомобильных дорог и пешеходных 

тротуаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, набережных, 

береговых полос водных объектов общего 

пользования, скверов, бульваров, площадей, 

проездов, малых архитектурных форм 

благоустройства 

12.0 

 

Статья 33. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства для территориальной зоны 

Ж2 - зона среднеэтажной жилой застройки 

 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

минимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению; 

максимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению; 

минимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению; 

максимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению. 
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2. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемой как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка - 40 %. 

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений. 

Минимальные отступы от границы земельного участка со стороны 

магистральных улиц - 5 м. 

Минимальные отступы от границы земельного участка со стороны прочих 

улиц и проездов общего пользования – 3 м. 

Минимальные отступы от границ с соседними земельными участками - 6 м; 

Минимальные отступы от границ земельных участков, примыкающих к 

землям общего пользования за исключением улиц и проездов - 1 м. 

4. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений. 

Предельная высота зданий, строений, сооружений – 100 м, в том числе: 

среднеэтажная жилая застройка – 32 м; 

малоэтажная многоквартирная жилая застройка – 16 м. 

5. Максимальный коэффициент использования территории – 2,3, в том числе: 

среднеэтажная жилая застройка – 1,7; 

малоэтажная многоквартирная жилая застройка – 1,4. 

6. Максимальные выступы за границы земельного участка со стороны 

магистральных улиц частей зданий, строений, сооружений допускаются в 

отношении балконов, эркеров, козырьков - не более 1,5 м и выше 3 м от уровня 

земли. 

 

Статья 34. Перечень видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства для территориальной зоны Ж3 – 

зона малоэтажной жилой застройки 

 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны Ж3 представлены в таблице 

3. 

 

Перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны Ж3 

 

Таблица 3 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 



34 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Малоэтажная 

многоквартирная 

жилая застройка 

- размещение малоэтажного многоквартирного 

жилого дома (дом, пригодный для 

постоянного проживания, высотой до 4 

этажей, включая мансардный); 

- разведение декоративных и плодовых 

деревьев, овощных и ягодных культур; 

- размещение индивидуальных гаражей и иных 

вспомогательных сооружений; 

- обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок отдыха; 

- размещение объектов обслуживания жилой 

застройки во встроенных, пристроенных и 

встроенно-пристроенных помещениях 

малоэтажного многоквартирного дома, если 

общая площадь таких помещений в 

малоэтажном многоквартирном доме не 

составляет более 15% общей площади 

помещений дома. 

2.1.1 

Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

- размещение индивидуального жилого дома 

(дом, пригодный для постоянного проживания, 

высотой не выше трех надземных этажей); 

- выращивание плодовых, ягодных, овощных, 

бахчевых или иных декоративных, или 

сельскохозяйственных культур; 

- размещение индивидуальных гаражей и 

подсобных сооружений. 

2.1 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

Среднеэтажная 

жилая застройка 

- размещение жилых домов, предназначенных 

для разделения на квартиры, каждая из 

которых пригодна для постоянного 

проживания (жилые дома высотой не выше 

восьми надземных этажей, разделенных на две 

и более квартиры); 

- благоустройство и озеленение; 

- размещение подземных гаражей и 

автостоянок; 

- обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок отдыха; 

2.5 
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Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

- размещение объектов обслуживания жилой 

застройки во встроенных, пристроенных и 

встроенно-пристроенных помещениях 

многоквартирного дома, если общая площадь 

таких помещений в многоквартирном доме не 

составляет более 20% общей площади 

помещений дома. 

Многоэтажная 

жилая застройка 

(высотная 

застройка) 

- размещение жилых домов, предназначенных 

для разделения на квартиры, каждая из 

которых пригодна для постоянного 

проживания (жилые дома высотой девять и 

выше этажей, включая подземные, 

разделенных на двадцать и более квартир); 

благоустройство и озеленение придомовых 

территорий; 

- обустройство спортивных и детских 

площадок, хозяйственных площадок; 

- размещение подземных гаражей и наземных 

автостоянок, размещение объектов 

обслуживания жилой застройки во 

встроенных, пристроенных и встроенно-

пристроенных помещениях многоквартирного 

дома в отдельных помещениях дома, если 

площадь таких помещений в многоквартирном 

доме не составляет более 15% от общей 

площади дома. 

2.6 

Социальное 

обслуживание 

- размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

гражданам социальной помощи (службы 

занятости населения, дома престарелых, дома 

ребенка, детские дома, пункты питания 

малоимущих граждан, пункты ночлега для 

бездомных граждан, службы психологической 

и бесплатной юридической помощи, 

социальные, пенсионные и иные службы, в 

которых осуществляется прием граждан по 

вопросам оказания социальной помощи и 

назначения социальных или пенсионных 

выплат); 

3.2 



36 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

- размещение объектов капитального 

строительства для размещения отделений 

почты и телеграфа; 

- размещение объектов капитального 

строительства для размещения общественных 

некоммерческих организаций: 

благотворительных организаций, клубов по 

интересам. 

Бытовое 

обслуживание 

- размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

населению или организациям бытовых услуг 

(мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 

парикмахерские, прачечные, химчистки, 

похоронные бюро). 

3.3 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

- размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

гражданам амбулаторно-поликлинической 

медицинской помощи (поликлиники, 

фельдшерские пункты, пункты 

здравоохранения, центры матери и ребенка, 

диагностические центры, молочные кухни, 

станции донорства крови, клинические 

лаборатории). 

3.4.1 

Дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 

образование 

- размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

просвещения, дошкольного, начального и 

среднего общего образования (детские ясли, 

детские сады, школы, лицеи, гимназии, 

художественные, музыкальные школы, 

образовательные кружки и иные организации, 

осуществляющие деятельность по 

воспитанию, образованию и просвещению). 

3.5.1 

Культурное 

развитие 

- размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

размещения в них музеев, выставочных залов, 

художественных галерей, домов культуры, 

библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, 

филармоний, планетариев; 

3.6 
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Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

- устройство площадок для празднеств и 

гуляний; 

- размещение зданий и сооружений для 

размещения цирков, зверинцев, зоопарков, 

океанариумов. 

Религиозное 

использование 

- размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

отправления религиозных обрядов (церкви, 

соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, 

молельные дома); 

- размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

постоянного местонахождения духовных лиц, 

паломников и послушников в связи с 

осуществлением ими религиозной службы, а 

также для осуществления благотворительной и 

религиозной образовательной деятельности 

(монастыри, скиты, воскресные школы, 

семинарии, духовные училища). 

3.7 

Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

- размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

ветеринарных услуг без содержания 

животных. 

3.10.1 

Магазины - размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для продажи 

товаров, торговая площадь которых составляет 

до 5000 кв. м. 

4.4 

Банковская и 

страховая 

деятельность 

- размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

размещения организаций, оказывающих 

банковские и страховые. 

4.5 

Общественное 

питание 

- размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары). 

4.6 

Спорт - размещение объектов капитального 5.1 
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Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

строительства в качестве спортивных клубов, 

спортивных залов, бассейнов, устройство 

площадок для занятия спортом и 

физкультурой (беговые дорожки, спортивные 

сооружения, теннисные корты, поля для 

спортивной игры, автодромы, мотодромы, 

трамплины, трассы и спортивные стрельбища), 

в том числе водным (причалы и сооружения, 

необходимые для водных видов спорта и 

хранения соответствующего инвентаря, 

размещение спортивных баз и лагерей). 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

- размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для подготовки и 

поддержания в готовности органов 

внутренних дел и спасательных служб, в 

которых существует военизированная служба; 

- размещение объектов гражданской обороны, 

за исключением объектов гражданской 

обороны, являющихся частями 

производственных зданий. 

8.3 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства: 

Коммунальное 

обслуживание 

- размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: 

поставки воды, тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, отвода 

канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, насосных 

станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, стоянок, 

гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также 

зданий или помещений, предназначенных для 

приема физических и юридических лиц в связи 

3.1 
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Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

с предоставлением им коммунальных услуг). 

Обслуживание 

автотранспорта 

- размещение постоянных или временных 

гаражей с несколькими стояночными местами, 

стоянок (парковок), гаражей, в том числе 

многоярусных, не указанных в коде 2.7.1. 

4.9 

Связь - размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные 

радиорелейные, надземные и подземные 

кабельные линии связи, линии радиофикации, 

антенные поля, усилительные пункты на 

кабельных линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, размещение 

которых предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 3.1. 

6.8 

Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования 

- размещение объектов улично-дорожной сети, 

автомобильных дорог и пешеходных 

тротуаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, набережных, 

береговых полос водных объектов общего 

пользования, скверов, бульваров, площадей, 

проездов, малых архитектурных форм 

благоустройства. 

12.0 

 

Статья 33. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства для территориальной зоны 

Ж3 - зона малоэтажной жилой застройки 

 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

минимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению; 

максимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению; 

минимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению; 

максимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению. 

1) для земельных участков, образуемых в районах индивидуальной 

застройки: 
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а) минимальная площадь земельного участка - 800 кв. м; 

б) максимальная площадь земельного участка - 2 500 кв. м; 

в) минимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению; 

г) максимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению. 

2) для земельных участков, образуемых на территории существующей 

индивидуальной застройки города: 

а) минимальная площадь земельного участка - 800 кв. м; 

б) максимальная площадь земельного участка - 1 599 кв. м; 

в) минимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению; 

г) максимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению. 

При невозможности образования земельного участка с минимальным 

показателем площади, установленным настоящими Правилами, площадь 

земельного участка устанавливается по фактическому пользованию, в соответствии 

с правоустанавливающими документами. Такой земельный участок разделу не 

подлежит. 

 

2. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемой как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка - 30 %. 

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, за исключением 

случаев, предусмотренных частью 4 настоящей статьи: 

Минимальные отступы от границы земельного участка со стороны 

магистральных улиц - 5 м. 

Минимальные отступы от границы земельного участка со стороны прочих 

улиц и проездов общего пользования – 3 м. 

Минимальные отступы от границ с соседними земельными участками - 6 м; 

Минимальные отступы от границ земельных участков, примыкающих к 

землям общего пользования за исключением улиц и проездов - 1 м. 

4. Минимальные отступы от границ земельных участков для 

индивидуального жилищного строительства, блокированной жилой застройки, 

ведения личного подсобного хозяйства: 

а) минимальные отступы от границ с соседними земельными участками до 

стен жилого дома - 3 м; 

б) минимальные отступы от границ с соседними земельными участками до 

хозяйственных построек – 1 м; 

в) минимальные отступы от границ земельных участков, примыкающих к 

землям общего пользования, за исключением улиц и проездов - 1 м.  

5. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений. 

Предельная высота зданий, строений, сооружений, в том числе: 

малоэтажная многоквартирная жилая застройка – 16 м; 

индивидуальная жилая застройка – 12м. 

6 Максимальный коэффициент использования территории – 2,3, в том числе: 

малоэтажная многоквартирная жилая застройка – 1,4; 

индивидуальная жилая застройка –0,5м. 

7. Максимальные выступы за границы земельного участка со стороны 
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магистральных улиц частей зданий, строений, сооружений допускаются в 

отношении балконов, эркеров, козырьков - не более 1,5 м и выше 3 м от уровня 

земли. 

Статья 35. Перечень видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства для территориальной зоны Ж4 – 

зона индивидуальной и сблокированной жилой застройки 

 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны Ж4 представлены в таблице 

4. 

 

Перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны Ж4 

 

Таблица 4 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

Размещение индивидуального жилого дома 

(дом, пригодный для постоянного проживания, 

высотой не выше трех надземных этажей); 

выращивание плодовых, ягодных, овощных, 

бахчевых или иных декоративных или 

сельскохозяйственных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и 

подсобных сооружений 

2.1 

Для ведения 

личного 

подсобного 

хозяйства* 

Размещение жилого дома, не 

предназначенного для раздела на квартиры 

(дома, пригодные для постоянного 

проживания и высотой не выше трех 

надземных этажей); 

производство сельскохозяйственной 

продукции; 

размещение гаража и иных вспомогательных 

сооружений; 

содержание сельскохозяйственных животных 

2.2 

Ведение 

огородничества  

Осуществление деятельности, связанной с 

выращиванием ягодных, овощных, бахчевых 

или иных сельскохозяйственных культур и 

картофеля; 

13.1 
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Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

размещение некапитального жилого строения 

и хозяйственных строений и сооружений, 

предназначенных для хранения 

сельскохозяйственных орудий труда и 

выращенной сельскохозяйственной продукции  

Блокированная 

жилая застройка 

Размещение жилого дома, не 

предназначенного для раздела на квартиры, 

имеющего одну или несколько общих стен с 

соседними жилыми домами (количеством 

этажей не более чем три, при общем 

количестве совмещенных домов не более 

десяти и каждый из которых предназначен для 

проживания одной семьи, имеет общую стену 

(общие стены) без проемов с соседним блоком 

или соседними блоками, расположен на 

отдельном земельном участке и имеет выход 

на территорию общего пользования (жилые 

дома блокированной застройки)); 

разведение декоративных и плодовых 

деревьев, овощных и ягодных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и иных 

вспомогательных сооружений; 

обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок отдыха 

2.3 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

Малоэтажная 

многоквартирная 

жилая застройка 

Размещение малоэтажного многоквартирного 

жилого дома (дом, пригодный для 

постоянного проживания, высотой до 4 

этажей, включая мансардный); 

разведение декоративных и плодовых 

деревьев, овощных и ягодных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и иных 

вспомогательных сооружений; 

обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок отдыха; 

размещение объектов обслуживания жилой 

застройки во встроенных, пристроенных и 

встроенно-пристроенных помещениях 

малоэтажного многоквартирного дома, если 

2.1.1 
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Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

общая площадь таких помещений в 

малоэтажном многоквартирном доме не 

составляет более 15 % общей площади 

помещений дома 

Социальное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

гражданам социальной помощи (службы 

занятости населения, дома престарелых, дома 

ребенка, детские дома, пункты питания 

малоимущих граждан, пункты ночлега для 

бездомных граждан, службы психологической 

и бесплатной юридической помощи, 

социальные, пенсионные и иные службы, в 

которых осуществляется прием граждан по 

вопросам оказания социальной помощи и 

назначения социальных или пенсионных 

выплат); 

размещение объектов капитального 

строительства для размещения отделений 

почты и телеграфа; 

размещение объектов капитального 

строительства для размещения общественных 

некоммерческих организаций: 

благотворительных организаций, клубов по 

интересам 

3.2 

Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

населению или организациям бытовых услуг 

(мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 

парикмахерские, прачечные, химчистки, 

похоронные бюро) 

3.3 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

гражданам амбулаторно-поликлинической 

медицинской помощи (поликлиники, 

фельдшерские пункты, пункты 

здравоохранения, центры матери и ребенка, 

диагностические центры, молочные кухни, 

станции донорства крови, клинические 

лаборатории) 

3.4.1 
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Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

Дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 

образование 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

просвещения, дошкольного, начального и 

среднего общего образования (детские ясли, 

детские сады, школы, лицеи, гимназии, 

художественные, музыкальные школы, 

образовательные кружки и иные организации, 

осуществляющие деятельность по 

воспитанию, образованию и просвещению) 

3.5.1 

Магазины Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для продажи 

товаров, торговая площадь которых составляет 

до 5 000 кв. м 

4.4 

Культурное 

развитие 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

размещения в них музеев, выставочных залов, 

художественных галерей, домов культуры, 

библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, 

филармоний, планетариев; 

устройство площадок для празднеств и 

гуляний; 

размещение зданий и сооружений для 

размещения цирков, зверинцев, зоопарков, 

океанариумов 

3.6 

Религиозное 

использование 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

отправления религиозных обрядов (церкви, 

соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, 

молельные дома); 

размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

постоянного местонахождения духовных лиц, 

паломников и послушников в связи с 

осуществлением ими религиозной службы, а 

также для осуществления благотворительной и 

религиозной образовательной деятельности 

(монастыри, скиты, воскресные школы, 

семинарии, духовные училища) 

3.7 

Амбулаторное 

ветеринарное 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

3.10.1 
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Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

обслуживание ветеринарных услуг без содержания животных 

Рынки Размещение объектов капитального 

строительства, сооружений, предназначенных 

для организации постоянной или временной 

торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом 

того, что каждое из торговых мест не 

располагает торговой площадью более               

200 кв. м; 

размещение гаражей и (или) стоянок для 

автомобилей сотрудников и посетителей 

рынка 

4.3 

Банковская и 

страховая 

деятельность 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

размещения организаций, оказывающих 

банковские и страховые 

4.5 

Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 

4.6 

Спорт Размещение объектов капитального 

строительства в качестве спортивных клубов, 

спортивных залов, бассейнов, устройство 

площадок для занятия спортом и 

физкультурой (беговые дорожки, спортивные 

сооружения, теннисные корты, поля для 

спортивной игры, автодромы, мотодромы, 

трамплины, трассы и спортивные стрельбища), 

в том числе водным (причалы и сооружения, 

необходимые для водных видов спорта и 

хранения соответствующего инвентаря, 

размещение спортивных баз и лагерей) 

5.1 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для подготовки и 

поддержания в готовности органов 

внутренних дел и спасательных служб, в 

которых существует военизированная служба; 

размещение объектов гражданской обороны, 

за исключением объектов гражданской 

обороны, являющихся частями 

производственных зданий 

8.3 
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Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства: 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: 

поставки воды, тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, отвода 

канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, насосных 

станций, водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 

для обслуживания уборочной и аварийной 

техники, а также зданий или помещений, 

предназначенных для приема физических и 

юридических лиц в связи с предоставлением 

им коммунальных услуг) 

3.1 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные 

радиорелейные, надземные и подземные 

кабельные линии связи, линии радиофикации, 

антенные поля, усилительные пункты на 

кабельных линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, размещение 

которых предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 3.1 

6.8 

Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования 

Размещение объектов улично-дорожной сети, 

автомобильных дорог и пешеходных 

тротуаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, набережных, 

береговых полос водных объектов общего 

пользования, скверов, бульваров, площадей, 

проездов, малых архитектурных форм 

благоустройства 

12.0 

Примечание: 
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(*) Образование земельных участков с видом разрешенного использования 

«Для ведения личного подсобного хозяйства» возможно только в границах 

сельских населенных пунктов. 

Статья 36. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства для территориальной зоны 

Ж4 - зона индивидуальной и сблокированной жилой застройки 

 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь (минимальная площадь земельного участка, 

максимальная площадь земельного участка, минимальные размеры земельного 

участка, максимальные размеры земельного участка) не подлежат установлению, за 

исключением случаев, предусмотренных частями 2-6 настоящей статьи. 

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь для индивидуального жилищного строительства: 

1) для земельных участков, образуемых в районах индивидуальной 

застройки: 

а) минимальная площадь земельного участка - 800 кв. м; 

б) максимальная площадь земельного участка - 2 500 кв. м; 

в) минимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению; 

г) максимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению. 

2) для земельных участков, образуемых на территории существующей 

индивидуальной застройки города: 

а) минимальная площадь земельного участка - 800 кв. м; 

б) максимальная площадь земельного участка - 1 599 кв. м; 

в) минимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению; 

г) максимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению. 

При невозможности образования земельного участка с минимальным 

показателем площади, установленным настоящими Правилами, площадь 

земельного участка устанавливается по фактическому пользованию, в соответствии 

с правоустанавливающими документами. Такой земельный участок разделу не 

подлежит. 

3.  Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь для блокированной жилой застройки (для 

земельных участков, образуемых в целях размещения блока жилого дома): 

а) минимальная площадь земельного участка - 400 кв. м; 

б) максимальная площадь земельного участка - 1 500 кв. м; 

в) минимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению; 

г) максимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению. 

4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь для ведения личного подсобного хозяйства: 

а) минимальная площадь земельного участка - 1 500 кв. м; 

б) максимальная площадь земельного участка - 4 000 кв. м; 

в) минимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению; 

г) максимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению. 

При невозможности образования земельного участка с минимальным 

показателем площади, установленным настоящими Правилами, площадь 
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земельного участка устанавливается по фактическому пользованию, в соответствие 

с правоустанавливающими документами. Такой земельный участок разделу не 

подлежит. 

5. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь для ведения огородничества: 

а) минимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению; 

б) максимальная площадь земельного участка - 1 500 кв. м; 

в) минимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению; 

г) максимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению. 

7. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемой как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 30 %. 

8. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, за исключением 

случаев, предусмотренных частью 10 настоящей статьи: 

а) минимальные отступы от границы земельного участка со стороны 

магистральных улиц - 5 м. 

б) минимальные отступы от границы земельного участка со стороны прочих 

улиц и проездов общего пользования – 3 м. 

в) минимальные отступы от границ с соседними земельными участками - 6 

м. 

г минимальные отступы от границ земельных участков, примыкающих к 

землям общего пользования, за исключением улиц и проездов - 1 м,  

9. Минимальные отступы от границ земельных участков для 

индивидуального жилищного строительства, блокированной жилой застройки, 

ведения личного подсобного хозяйства: 

а) минимальные отступы от границ с соседними земельными участками до 

стен жилого дома - 3 м; 

б) минимальные отступы от границ с соседними земельными участками до 

хозяйственных построек – 1 м; 

в) минимальные отступы от границ земельных участков, примыкающих к 

землям общего пользования, за исключением улиц и проездов - 1 м.  

10. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений. 

Предельная высота зданий, строений, сооружений -12 м. 

11. Максимальный коэффициент использования территории - 0,5. 

12. Максимальные выступы за границы земельного участка со стороны 

магистральных улиц частей зданий, строений, сооружений. 

Максимальные выступы за границы земельного участка со стороны 

магистральных улиц частей зданий, строений, сооружений допускаются в 

отношении балконов, эркеров, козырьков - не более 1,5 м и выше 3 м от уровня 

земли. 

 

Статья 37. Перечень видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства для территориальной зоны Ж5 – 
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зона садоводческих товариществ и дачных объединений граждан в границе 

населенного пункта 

 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны Ж5 представлены в таблице 

5. 

Перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны Ж5 

 

Таблица 5 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

Ведение 

огородничества  

Осуществление деятельности, связанной с 

выращиванием ягодных, овощных, бахчевых 

или иных сельскохозяйственных культур и 

картофеля;  

размещение некапитального жилого строения и 

хозяйственных строений и сооружений, 

предназначенных для хранения 

сельскохозяйственных орудий труда и 

выращенной сельскохозяйственной продукции 

13.1  

Ведение 

садоводства 

Осуществление деятельности, связанной с 

выращиванием плодовых, ягодных, овощных, 

бахчевых или иных сельскохозяйственных 

культур и картофеля; 

размещение садового дома, предназначенного 

для отдыха и не подлежащего разделу на 

квартиры; 

размещение хозяйственных строений и 

сооружений 

13.2 

Ведение 

дачного 

хозяйства  

Размещение жилого дачного дома (не 

предназначенного для раздела на квартиры, 

пригодного для отдыха и проживания, высотой 

не выше трех надземных этажей); 

осуществление деятельности, связанной с 

выращиванием плодовых, ягодных, овощных, 

бахчевых или иных сельскохозяйственных 

культур и картофеля; 

размещение хозяйственных строений и 

сооружений 

13.3  
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Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

Условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства: 

Для 

индивидуальног

о жилищного 

строительства 

Размещение индивидуального жилого дома 

(дом, пригодный для постоянного проживания, 

высотой не выше трех надземных этажей); 

выращивание плодовых, ягодных, овощных, 

бахчевых или иных декоративных, или 

сельскохозяйственных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и 

подсобных сооружений 

2.1 

Блокированная 

жилая застройка 

Размещение жилого дома, не предназначенного 

для раздела на квартиры, имеющего одну или 

несколько общих стен с соседними жилыми 

домами (количеством этажей не более чем три, 

при общем количестве совмещенных домов не 

более десяти и каждый из которых 

предназначен для проживания одной семьи, 

имеет общую стену (общие стены) без проемов 

с соседним блоком или соседними блоками, 

расположен на отдельном земельном участке и 

имеет выход на территорию общего 

пользования (жилые дома блокированной 

застройки)); 

разведение декоративных и плодовых деревьев, 

овощных и ягодных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и иных 

вспомогательных сооружений; 

обустройство спортивных и детских площадок, 

площадок отдыха 

2.3 

Дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 

образование 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

просвещения, дошкольного, начального и 

среднего общего образования (детские ясли, 

детские сады, школы, лицеи, гимназии, 

художественные, музыкальные школы, 

образовательные кружки и иные организации, 

осуществляющие деятельность по воспитанию, 

образованию и просвещению) 

3.5.1 

Магазины Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для продажи 

4.4 
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Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

товаров, торговая площадь которых составляет 

до 5 000 кв. м 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства: 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения физических 

и юридических лиц коммунальными услугами, 

в частности: поставки воды, тепла, 

электричества, газа, предоставления услуг 

связи, отвода канализационных стоков, очистки 

и уборки объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, насосных 

станций, водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, 

а также зданий или помещений, 

предназначенных для приема физических и 

юридических лиц в связи с предоставлением им 

коммунальных услуг) 

3.1 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные 

радиорелейные, надземные и подземные 

кабельные линии связи, линии радиофикации, 

антенные поля, усилительные пункты на 

кабельных линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, размещение 

которых предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 3.1 

6.8 

Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования 

Размещение объектов улично-дорожной сети, 

автомобильных дорог и пешеходных тротуаров 

в границах населенных пунктов, пешеходных 

переходов, набережных, береговых полос 

водных объектов общего пользования, скверов, 

бульваров, площадей, проездов, малых 

архитектурных форм благоустройства 

12.0 



52 

Статья 38. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства для территориальной зоны 

Ж5 - зона садоводческих товариществ и дачных объединений граждан в границе 

населенного пункта  

 

 1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь (минимальная площадь земельного участка, 

максимальная площадь земельного участка. минимальные размеры земельного 

участка, максимальные размеры земельного участка) не подлежат установлению, 

исключением случаев, предусмотренных частями 2-5 настоящей статьи. 

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь для ведения садоводства и ведения дачного 

хозяйства: 

а) минимальная площадь земельного участка - 600 кв. м; 

б) максимальная площадь земельного участка - 1 500 кв. м; 

в) минимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению; 

г) максимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению. 

При невозможности образования земельного участка с минимальным 

показателем площади, установленной настоящими Правилами, площадь земельного 

участка устанавливается по фактическому пользованию, в соответствии с проектом 

организации и застройки территории садоводческого, огороднического или дачного 

некоммерческого объединения граждан. Такой земельный участок разделу не 

подлежит. 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь для ведения огородничества: 

а) минимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению; 

б) максимальная площадь земельного участка - 1 500 кв. м; 

в) минимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению; 

г) максимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению. 

4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь для индивидуального жилищного строительства: 

а) минимальная площадь земельного участка - 1 500 кв. м; 

б) максимальная площадь земельного участка - 2 999 кв. м; 

в) минимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению; 

г) максимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению. 

5. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь для блокированной жилой застройки (для 

земельных участков, образуемых в целях размещения блока жилого дома): 

а) минимальная площадь земельного участка - 400 кв. м; 

б) максимальная площадь земельного участка - 1 500 кв. м; 

в) минимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению; 

г) максимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению. 

6. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемой как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка– 30 %, за исключением 

ведения огородничества – 0%. 
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7. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, за исключением 

случаев, предусмотренных частью 8 настоящей статьи: 

1) минимальные отступы от границы земельного участка со стороны 

магистральных улиц - 5 м. 

2) минимальные отступы от границы земельного участка со стороны прочих 

улиц и проездов общего пользования – 3 м. 

3) минимальные отступы от границ с соседними земельными участками - 6 

м. 

4) минимальные отступы от границ земельных участков, примыкающих к 

землям общего пользования, за исключением улиц и проездов - 1 м 

8. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, для 

индивидуального жилищного строительства, блокированной жилой застройки, 

ведения личного подсобного хозяйства: 

а) минимальные отступы от границ с соседними земельными участками до 

стен жилого дома - 3 м. 

б) минимальные отступы от границ с соседними земельными участками до 

хозяйственных построек – 1 м. 

в) минимальные отступы от границ земельных участков, примыкающих к 

землям общего пользования, за исключением улиц и проездов - 1 м. 

9. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений. 

Предельная высота зданий, строений, сооружений -12 м. 

Статья 39. Перечень видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства для территориальной зоны ОД1 –

зоны делового, общественного и коммерческого назначения 

 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны ОД1 представлены в 

таблице 6. 

 

Перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны ОД1 

 

Таблица 6 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

 

1 2 3 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 
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Социальное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

гражданам социальной помощи (службы 

занятости населения, дома престарелых, дома 

ребенка, детские дома, пункты питания 

малоимущих граждан, пункты ночлега для 

бездомных граждан, службы психологической 

и бесплатной юридической помощи, 

социальные, пенсионные и иные службы, в 

которых осуществляется прием граждан по 

вопросам оказания социальной помощи и 

назначения социальных или пенсионных 

выплат); 

размещение объектов капитального 

строительства для размещения отделений 

почты и телеграфа; 

размещение объектов капитального 

строительства для размещения общественных 

некоммерческих организаций: 

благотворительных организаций, клубов по 

интересам 

3.2 

Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

населению или организациям бытовых услуг 

(мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 

парикмахерские, прачечные, химчистки, 

похоронные бюро) 

3.3 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

гражданам амбулаторно-поликлинической 

медицинской помощи (поликлиники, 

фельдшерские пункты, пункты 

здравоохранения, центры матери и ребенка, 

диагностические центры, молочные кухни, 

станции донорства крови, клинические 

лаборатории) 

3.4.1 

Стационарное 

медицинское 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

гражданам медицинской помощи в 

стационарах (больницы, родильные дома, 

научно-медицинские учреждения и прочие 

объекты, обеспечивающие оказание услуги по 

лечению в стационаре); 

размещение станций скорой помощи 

3.4.2 

Дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

просвещения, дошкольного, начального и 

3.5.1 
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образование среднего общего образования (детские ясли, 

детские сады, школы, лицеи, гимназии, 

художественные, музыкальные школы, 

образовательные кружки и иные организации, 

осуществляющие деятельность по 

воспитанию, образованию и просвещению) 

Культурное 

развитие 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

размещения в них музеев, выставочных залов, 

художественных галерей, домов культуры, 

библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, 

филармоний, планетариев; 

устройство площадок для празднеств и 

гуляний; 

размещение зданий и сооружений для 

размещения цирков, зверинцев, зоопарков, 

океанариумов 

 

3.6 

Объекты 

торговли 

(торговые 

центры, торгово-

развлекательные 

центры 

(комплексы) 

Размещение объектов капитального 

строительства общей площадью свыше 5 000 

кв.м с целью размещения одной или 

нескольких организаций, осуществляющих 

продажу товаров и  (или) оказание услуг в 

соответствии с содержанием видов 

разрешенного использования с кодами 4.5-4.9; 

Размещение гаражей и (или) стоянок для 

автомобилей сотрудников и посетителей 

торгового центра 

4.2 

Магазины Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для продажи 

товаров, торговая площадь которых составляет 

до 5 000 кв. м 

4.4 

Банковская и 

страховая 

деятельность 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

размещения организаций, оказывающих 

банковские и страховые 

4.5 

Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 

4.6 

Гостиничное 

обслуживание 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, 

используемых с целью извлечения 

предпринимательской выгоды из 

предоставления жилого помещения для 

временного проживания в них 

4.7 

Развлечения Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

4.8 
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размещения: дискотек и танцевальных 

площадок, ночных клубов, аквапарков, 

боулинга, аттракционов, ипподромов, игровых 

автоматов (кроме игрового оборудования, 

используемого для проведения азартных игр) и 

игровых площадок; 

в игорных зонах также допускается 

размещение игорных заведений, залов 

игровых автоматов, используемых для 

проведения азартных игр и игровых столов, а 

также размещение гостиниц и заведений 

общественного питания для посетителей 

игорных зон 

Спорт Размещение объектов капитального 

строительства в качестве спортивных клубов, 

спортивных залов, бассейнов, устройство 

площадок для занятия спортом и 

физкультурой (беговые дорожки, спортивные 

сооружения, теннисные корты, поля для 

спортивной игры, автодромы, мотодромы, 

трамплины, трассы и спортивные стрельбища), 

в том числе водным (причалы и сооружения, 

необходимые для водных видов спорта и 

хранения соответствующего инвентаря, 

размещение спортивных баз и лагерей) 

5.1 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для подготовки и 

поддержания в готовности органов 

внутренних дел и спасательных служб, в 

которых существует военизированная служба; 

размещение объектов гражданской обороны, 

за исключением объектов гражданской 

обороны, являющихся частями 

производственных зданий 

8.3 

Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования 

Размещение объектов улично-дорожной сети, 

автомобильных дорог и пешеходных 

тротуаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, набережных, 

береговых полос водных объектов общего 

пользования, скверов, бульваров, площадей, 

проездов, малых архитектурных форм 

благоустройства 

12.0 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

Религиозное 

использование 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

3.7 
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отправления религиозных обрядов (церкви, 

соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, 

молельные дома); 

размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

постоянного местонахождения духовных лиц, 

паломников и послушников в связи с 

осуществлением ими религиозной службы, а 

также для осуществления благотворительной и 

религиозной образовательной деятельности 

(монастыри, скиты, воскресные школы, 

семинарии, духовные училища) 

Общественное 

управление 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

размещения органов государственной власти, 

органов местного самоуправления, судов, а 

также организаций, непосредственно 

обеспечивающих их деятельность; 

размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

размещения органов управления политических 

партий, профессиональных и отраслевых 

союзов, творческих союзов и иных 

общественных объединений граждан по 

отраслевому или политическому признаку, 

размещение объектов капитального 

строительства для дипломатических 

представительств иностранных государств и 

консульских учреждений в Российской 

Федерации 

3.8 

Обеспечение 

научной 

деятельности 

Размещение объектов капитального 

строительства для проведения научных 

исследований и изысканий, испытаний 

опытных промышленных образцов, для 

размещения организаций, осуществляющих 

научные изыскания, исследования и 

разработки (научно-исследовательские 

институты, проектные институты, научные 

центры, опытно-конструкторские центры, 

государственные академии наук, в том числе 

отраслевые), проведения научной и 

селекционной работы, ведения сельского и 

лесного хозяйства для получения ценных с 

научной точки зрения образцов растительного 

и животного мира 

3.9 
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Деловое 

управление 

Размещение объектов капитального 

строительства с целью: размещения объектов 

управленческой деятельности, не связанной с 

государственным или муниципальным 

управлением и оказанием услуг, а также с 

целью обеспечения совершения сделок, не 

требующих передачи товара в момент их 

совершения между организациями, в том 

числе биржевая деятельность (за исключением 

банковской и страховой деятельности) 

4.1 

Рынки Размещение объектов капитального 

строительства, сооружений, предназначенных 

для организации постоянной или временной 

торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом 

того, что каждое из торговых мест не 

располагает торговой площадью более          

200 кв. м; 

размещение гаражей и (или) стоянок для 

автомобилей сотрудников и посетителей 

рынка 

4.3 

Выставочно-

ярмарочная 

деятельность 

Размещение объектов капитального 

строительства, сооружений, предназначенных 

для осуществления выставочно-ярмарочной и 

конгрессной деятельности, включая 

деятельность, необходимую для обслуживания 

указанных мероприятий (застройка 

экспозиционной площади, организация 

питания участников мероприятий) 

4.10 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства: 

 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: 

поставки воды, тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, отвода 

канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, насосных 

станций, водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 

для обслуживания уборочной и аварийной 

техники, а также зданий или помещений, 

3.1 
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предназначенных для приема физических и 

юридических лиц в связи с предоставлением 

им коммунальных услуг) 

Обслуживание 

автотранспорта 

Размещение постоянных или временных 

гаражей с несколькими стояночными местами, 

стоянок (парковок), гаражей, в том числе 

многоярусных, не указанных в коде 2.7.1 

4.9 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные 

радиорелейные, надземные и подземные 

кабельные линии связи, линии радиофикации, 

антенные поля, усилительные пункты на 

кабельных линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, размещение 

которых предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 3.1 

6.8 

Статья 40. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства для территориальной зоны 

ОД1 - зоны делового, общественного и коммерческого назначения. 

 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь (минимальная площадь земельного участка, 

максимальная площадь земельного участка, минимальные размеры земельного 

участка, максимальные размеры земельного участка) не подлежат установлению, за 

исключением случаев, предусмотренных частями 2-6 настоящей статьи. 

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь, предоставляемая для социального 

обслуживания, бытового обслуживания, банковской и страховой деятельности, 

общественного питания, обеспечения внутреннего правопорядка: 

а) минимальная площадь земельного участка – 1000,0 кв.м; 

б) максимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению; 

в) минимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению; 

г) максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению. 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь, предоставляемая для амбулаторно-

поликлинического обслуживания, магазинов, гостиничного обслуживания: 

а) минимальная площадь земельного участка – 2000,0 кв.м; 

б) максимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению; 

в) минимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению; 

г) максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению. 

4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь, предоставляемая для стационарного 

медицинского обслуживания: 

а) минимальная площадь земельного участка –3000,0 кв.м; 
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б) минимальная площадь земельного участка встроенных зданий 

(помещений) – 2000,0 кв.м; 

в) максимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению; 

г) минимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению; 

д) максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению. 

5. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь, предоставляемая для дошкольного, начального и 

среднего общего образования: 

а) минимальная площадь земельного участка – 4000,0 кв.м; 

б) максимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению; 

в) минимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению; 

г) максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению. 

6. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь, предоставляемая для развлечения: 

а) минимальная площадь земельного участка – 7000,0 кв.м; 

б) максимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению; 

в) минимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению; 

г) максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению. 

7. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемой как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка– 60 %. 

8. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: 

а) минимальные отступы от границы земельного участка со стороны 

магистральных улиц –5 м; 

б) минимальные отступы от границы земельного участка со стороны прочих 

улиц и проездов общего пользования – 3 м; 

в) минимальные отступы от границ с соседними земельными участками –6 м; 

г) минимальные отступы от границ земельных участков, примыкающих к 

землям общего пользования, за исключением улиц и проездов – 1 м. 

9. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений. 

Предельная высота зданий, строений, сооружений – 50 м. 

10. Максимальный коэффициент использования территории – 0,5. 

11. Максимальные выступы за границы земельного участка со стороны 

магистральных улиц частей зданий, строений, сооружений. 

Максимальные выступы за границы земельного участка со стороны 

магистральных улиц частей зданий, строений, сооружений допускаются в 

отношении балконов, эркеров, козырьков–не более 1,5 м и выше 3 м от уровня 

земли. 

Статья 41. Перечень видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства для территориальной зоны ОД2 – 

зона делового, общественного и коммерческого назначения исторического центра 

города 

 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 



61 

капитального строительства для территориальной зоны ОД2 представлены в  

таблице 7. 

 

Перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны ОД2 

 

 

 

 

 

 

 

Таблица 7 

Наименование 

вида разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания населению или организациям 

бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, 

ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 

3.3 

Культурное 

развитие 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

размещения в них музеев, выставочных 

залов, художественных галерей, домов 

культуры, библиотек, кинотеатров и 

кинозалов, театров, филармоний, 

планетариев; 

устройство площадок для празднеств и 

гуляний; 

размещение зданий и сооружений для 

размещения цирков, зверинцев, зоопарков, 

океанариумов 

3.6 

Общественное 

управление 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

размещения органов государственной власти, 

органов местного самоуправления, судов, а 

также организаций, непосредственно 

обеспечивающих их деятельность; 

размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

3.8 
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Наименование 

вида разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

размещения органов управления 

политических партий, профессиональных и 

отраслевых союзов, творческих союзов и 

иных общественных объединений граждан 

по отраслевому или политическому 

признаку, размещение объектов 

капитального строительства для 

дипломатических представительств 

иностранных государств и консульских 

учреждений в Российской Федерации 

Деловое 

управление 

Размещение объектов капитального 

строительства с целью: размещения объектов 

управленческой деятельности, не связанной с 

государственным или муниципальным 

управлением и оказанием услуг, а также с 

целью обеспечения совершения сделок, не 

требующих передачи товара в момент их 

совершения между организациями, в том 

числе биржевая деятельность (за 

исключением банковской и страховой 

деятельности) 

4.1 

Магазины Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь которых 

составляет до 5 000 кв. м 

4.4 

Банковская и 

страховая 

деятельность 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

размещения организаций, оказывающих 

банковские и страховые 

4.5 

Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 

4.6 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для подготовки 

и поддержания в готовности органов 

внутренних дел и спасательных служб, в 

которых существует военизированная 

служба; 

размещение объектов гражданской обороны, 

за исключением объектов гражданской 

8.3 
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Наименование 

вида разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

обороны, являющихся частями 

производственных зданий 

Земельные участки 

(территории) 

общего 

пользования 

Размещение объектов улично-дорожной 

сети, автомобильных дорог и пешеходных 

тротуаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, набережных, 

береговых полос водных объектов общего 

пользования, скверов, бульваров, площадей, 

проездов, малых архитектурных форм 

благоустройства 

12.0 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

Среднеэтажная 

жилая застройка 

Размещение жилых домов, предназначенных 

для разделения на квартиры, каждая из 

которых пригодна для постоянного 

проживания (жилые дома высотой не выше 

восьми надземных этажей, разделенных на 

две и более квартиры); 

благоустройство и озеленение; 

размещение подземных гаражей и 

автостоянок; 

обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок отдыха; 

размещение объектов обслуживания жилой 

застройки во встроенных, пристроенных и 

встроенно-пристроенных помещениях 

многоквартирного дома, если общая площадь 

таких помещений в многоквартирном доме 

не составляет более 20 % общей площади 

помещений дома 

2.5 

Многоэтажная 

жилая застройка 

(высотная 

застройка) 

Размещение жилых домов, предназначенных 

для разделения на квартиры, каждая из 

которых пригодна для постоянного 

проживания (жилые дома высотой девять и 

выше этажей, включая подземные, 

разделенных на двадцать и более квартир); 

благоустройство и озеленение придомовых 

территорий; 

обустройство спортивных и детских 

площадок, хозяйственных площадок; 

размещение подземных гаражей и наземных 

2.6 
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Наименование 

вида разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

автостоянок, размещение объектов 

обслуживания жилой застройки во 

встроенных, пристроенных и встроенно-

пристроенных помещениях 

многоквартирного дома в отдельных 

помещениях дома, если площадь таких 

помещений в многоквартирном доме не 

составляет более 15 % от общей площади 

дома 

Обеспечение 

научной 

деятельности 

Размещение объектов капитального 

строительства для проведения научных 

исследований и изысканий, испытаний 

опытных промышленных образцов, для 

размещения организаций, осуществляющих 

научные изыскания, исследования и 

разработки (научно-исследовательские 

институты, проектные институты, научные 

центры, опытно-конструкторские центры, 

государственные академии наук, в том числе 

отраслевые), проведения научной и 

селекционной работы, ведения сельского и 

лесного хозяйства для получения ценных с 

научной точки зрения образцов 

растительного и животного мира 

3.9 

Обеспечение 

деятельности в 

области 

гидрометеороло-

гии и смежных с 

ней областях 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

наблюдений за физическими и химическими 

процессами, происходящими в окружающей 

среде, определения ее 

гидрометеорологических, 

агрометеорологических и 

гелиогеофизических характеристик, уровня 

загрязнения атмосферного воздуха, почв, 

водных объектов, в том числе по 

гидробиологическим показателям, и 

околоземного - космического пространства, 

зданий и сооружений, используемых в 

области гидрометеорологии и смежных с ней 

областях (доплеровские метеорологические 

радиолокаторы, гидрологические посты и 

другие) 

3.9.1 
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Наименование 

вида разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

 

Социальное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания гражданам социальной помощи 

(службы занятости населения, дома 

престарелых, дома ребенка, детские дома, 

пункты питания малоимущих граждан, 

пункты ночлега для бездомных граждан, 

службы психологической и бесплатной 

юридической помощи, социальные, 

пенсионные и иные службы, в которых 

осуществляется прием граждан по вопросам 

оказания социальной помощи и назначения 

социальных или пенсионных выплат); 

размещение объектов капитального 

строительства для размещения отделений 

почты и телеграфа; 

размещение объектов капитального 

строительства для размещения 

общественных некоммерческих организаций: 

благотворительных организаций, клубов по 

интересам 

3.2 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания гражданам амбулаторно-

поликлинической медицинской помощи 

(поликлиники, фельдшерские пункты, 

пункты здравоохранения, центры матери и 

ребенка, диагностические центры, молочные 

кухни, станции донорства крови, 

клинические лаборатории) 

3.4.1 

Стационарное 

медицинское 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания гражданам медицинской помощи в 

стационарах (больницы, родильные дома, 

научно-медицинские учреждения и прочие 

объекты, обеспечивающие оказание услуги 

по лечению в стационаре); 

размещение станций скорой помощи 

3.4.2 

Дошкольное, 

начальное и 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

3.5.1 
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Наименование 

вида разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

среднее общее 

образование 

просвещения, дошкольного, начального и 

среднего общего образования (детские ясли, 

детские сады, школы, лицеи, гимназии, 

художественные, музыкальные школы, 

образовательные кружки и иные 

организации, осуществляющие деятельность 

по воспитанию, образованию и 

просвещению) 

Среднее и высшее 

профессиональное 

образование 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

профессионального образования и 

просвещения (профессиональные 

технические училища, колледжи, 

художественные, музыкальные училища, 

общества знаний, институты, университеты, 

организации по переподготовке и 

повышению квалификации специалистов и 

иные организации, осуществляющие 

деятельность по образованию и 

просвещению) 

 

3.5.2 

Религиозное 

использование 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

отправления религиозных обрядов (церкви, 

соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, 

молельные дома); 

размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

постоянного местонахождения духовных 

лиц, паломников и послушников в связи с 

осуществлением ими религиозной службы, а 

также для осуществления благотворительной 

и религиозной образовательной деятельности 

(монастыри, скиты, воскресные школы, 

семинарии, духовные училища) 

3.7 

Рынки Размещение объектов капитального 

строительства, сооружений, 

предназначенных для организации 

постоянной или временной торговли 

(ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что 

каждое из торговых мест не располагает 

4.3 
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Наименование 

вида разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

торговой площадью более           200 кв. м; 

размещение гаражей и (или) стоянок для 

автомобилей сотрудников и посетителей 

рынка 

Гостиничное 

обслуживание 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, 

используемых с целью извлечения 

предпринимательской выгоды из 

предоставления жилого помещения для 

временного проживания в них 

4.7 

Развлечения Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

размещения: дискотек и танцевальных 

площадок, ночных клубов, аквапарков, 

боулинга, аттракционов, ипподромов, 

игровых автоматов (кроме игрового 

оборудования, используемого для 

проведения азартных игр) и игровых 

площадок; 

в игорных зонах также допускается 

размещение игорных заведений, залов 

игровых автоматов, используемых для 

проведения азартных игр, и игровых столов, 

а также размещение гостиниц и заведений 

общественного питания для посетителей 

игорных зон 

 

4.8 

Выставочно-

ярмарочная 

деятельность 

Размещение объектов капитального 

строительства, сооружений, 

предназначенных для осуществления 

выставочно-ярмарочной и конгрессной 

деятельности, включая деятельность, 

необходимую для обслуживания указанных 

мероприятий (застройка экспозиционной 

площади, организация питания участников 

мероприятий) 

4.10 

Спорт Размещение объектов капитального 

строительства в качестве спортивных клубов, 

спортивных залов, бассейнов, устройство 

площадок для занятия спортом и 

физкультурой (беговые дорожки, спортивные 

сооружения, теннисные корты, поля для 

5.1 
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Наименование 

вида разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

спортивной игры, автодромы, мотодромы, 

трамплины, трассы и спортивные 

стрельбища), в том числе водным (причалы и 

сооружения, необходимые для водных видов 

спорта и хранения соответствующего 

инвентаря, размещение спортивных баз и 

лагерей) 

Пищевая 

промышленность 

Размещение объектов пищевой 

промышленности, по переработке 

сельскохозяйственной продукции способом, 

приводящим к их переработке в иную 

продукцию (консервирование, копчение, 

хлебопечение), в том числе для производства 

напитков, алкогольных напитков и табачных 

изделий 

6.1 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства: 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: 

поставки воды, тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, отвода 

канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, 

насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, стоянок, 

гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также 

зданий или помещений, предназначенных 

для приема физических и юридических лиц в 

связи с предоставлением им коммунальных 

услуг) 

3.1 

Обслуживание 

автотранспорта 

Размещение постоянных или временных 

гаражей с несколькими стояночными 

местами, стоянок (парковок), гаражей, в том 

числе многоярусных, не указанных в коде 

2.7.1 

4.9 
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Наименование 

вида разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные 

радиорелейные, надземные и подземные 

кабельные линии связи, линии 

радиофикации, антенные поля, усилительные 

пункты на кабельных линиях связи, 

инфраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением объектов 

связи, размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 3.1 

6.8 

Статья 42. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства 

 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь (минимальная площадь земельного участка, 

максимальная площадь земельного участка, минимальные размеры земельного 

участка, максимальные размеры земельного участка) не подлежат установлению, за 

исключением случаев, предусмотренных частями 2-3 настоящей статьи: 

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь, предназначенная для социального 

обслуживания, бытового обслуживания, общественного управления, банковской и 

страховой деятельности, культурного развития, делового управления, 

общественного питания, обеспечения внутреннего правопорядка: 

а) минимальная площадь земельного участка – 1000,0 кв.м; 

б) максимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению; 

в) минимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению; 

г) максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению. 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь, предназначенная для магазинов: 

а) минимальная площадь земельного участка – 2000,0 кв.м; 

б) максимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению; 

в) минимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению; 

г) максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемой как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 60 %. 
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5. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: 

а) минимальные отступы от границы земельного участка со стороны 

магистральных улиц –5 м. 

б) минимальные отступы от границы земельного участка со стороны прочих 

улиц и проездов общего пользования – 3 м. 

в) минимальные отступы от границ с соседними земельными участками –6 м. 

г) минимальные отступы от границ земельных участков, примыкающих к 

землям общего пользования, за исключением улиц и проездов– 1 м. 

6. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений. 

Предельная высота зданий, строений, сооружений – 50 м. 

7. Максимальный коэффициент использования территории – 0,5. 

8. Максимальные выступы за границы земельного участка со стороны 

магистральных улиц частей зданий, строений, сооружений. 

Максимальные выступы за границы земельного участка со стороны 

магистральных улиц частей зданий, строений, сооружений допускаются в 

отношении балконов, эркеров, козырьков – не более 1,5 м и выше 3 м от уровня 

земли. 

Статья 43. Перечень видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства для территориальной зоны П1 –

зоны для размещения производственно-коммунальных объектов I класса 

санитарной классификации предприятий 

 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны П1 представлены в 

таблице 8.  

 

Перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны П1 

Таблица 8 

Наименование 

вида разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства*: 

Производственная 

деятельность 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях добычи недр, их 

переработки, изготовления вещей 

промышленным способом 

6.0 

Недропользование Осуществление геологических изысканий; 

добыча недр открытым (карьеры, отвалы) и 

6.1 
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Наименование 

вида разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

закрытым (шахты, скважины) способами; 

размещение объектов капитального 

строительства, в том числе подземных, в 

целях добычи недр; 

размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для подготовки 

сырья к транспортировке и (или) 

промышленной переработке; 

размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

проживания в них сотрудников, 

осуществляющих обслуживание зданий и 

сооружений, необходимых для целей 

недропользования, если добыча недр 

происходит на межселенной территории 

Тяжелая 

промышленность 

Размещение объектов капитального 

строительства горно-обогатительной и 

горно-перерабатывающей, 

металлургической, машиностроительной 

промышленности, а также изготовления и 

ремонта продукции судостроения, 

авиастроения, вагоностроения, 

машиностроения, станкостроения, а также 

другие подобные промышленные 

предприятия, для эксплуатации которых 

предусматривается установление охранных 

или санитарно-защитных зон, за 

исключением случаев, когда объект 

промышленности отнесен к иному виду 

разрешенного использования 

6.2 

Автомобиле-

строительная 

промышленность 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

производства транспортных средств и 

оборудования, производства автомобилей, 

производства автомобильных кузовов, 

производства прицепов, полуприцепов и 

контейнеров, предназначенных для 

перевозки одним или несколькими видами 

транспорта, производства частей и 

принадлежностей автомобилей и их 

двигателей 

6.2.1 
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Наименование 

вида разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

Легкая 

промышленность 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

текстильной, фарфоро-фаянсовой, 

электронной промышленности 

6.3 

Пищевая 

промышленность 

Размещение объектов пищевой 

промышленности, по переработке 

сельскохозяйственной продукции способом, 

приводящим к их переработке в иную 

продукцию (консервирование, копчение, 

хлебопечение), в том числе для производства 

напитков, алкогольных напитков и табачных 

изделий 

6.4 

Нефтехимическая 

промышленность 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

переработки углеводородного сырья, 

изготовления удобрений, полимеров, 

химической продукции бытового назначения 

и подобной продукции, а также другие 

подобные промышленные предприятия 

6.5 

Строительная 

промышленность 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

производства: строительных материалов 

(кирпичей, пиломатериалов, цемента, 

крепежных материалов), бытового и 

строительного газового и сантехнического 

оборудования, лифтов и подъемников, 

столярной продукции, сборных домов или их 

частей и тому подобной продукции 

6.6 

Энергетика Размещение объектов гидроэнергетики, 

тепловых станций и других электростанций, 

размещение обслуживающих и 

вспомогательных для электростанций 

сооружений (золоотвалов, гидротехнических 

сооружений); 

размещение объектов электросетевого 

хозяйства, за исключением объектов 

энергетики, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 3.1 

6.7 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные 

6.8 
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Наименование 

вида разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

радиорелейные, надземные и подземные 

кабельные линии связи, линии 

радиофикации, антенные поля, усилительные 

пункты на кабельных линиях связи, 

инфраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением объектов 

связи, размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 3.1 

Склады Размещение сооружений, имеющих 

назначение по временному хранению, 

распределению и перевалке грузов (за 

исключением хранения стратегических 

запасов), не являющихся частями 

производственных комплексов, на которых 

был создан груз: промышленные базы, 

склады, погрузочные терминалы и доки, 

нефтехранилища и нефтеналивные станции, 

газовые хранилища и обслуживающие их 

газоконденсатные и газоперекачивающие 

станции, элеваторы и продовольственные 

склады, за исключением железнодорожных 

перевалочных складов 

6.9 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания населению или организациям 

бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, 

ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 

3.3 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания гражданам амбулаторно-

поликлинической медицинской помощи 

(поликлиники, фельдшерские пункты, 

пункты здравоохранения, центры матери и 

ребенка, диагностические центры, молочные 

кухни, станции донорства крови, 

клинические лаборатории) 

3.4.1 

Обеспечение Размещение объектов капитального 3.9 
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Наименование 

вида разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

научной 

деятельности 

строительства для проведения научных 

исследований и изысканий, испытаний 

опытных промышленных образцов, для 

размещения организаций, осуществляющих 

научные изыскания, исследования и 

разработки (научно-исследовательские 

институты, проектные институты, научные 

центры, опытно-конструкторские центры, 

государственные академии наук, в том числе 

отраслевые), проведения научной и 

селекционной работы, ведения сельского и 

лесного хозяйства для получения ценных с 

научной точки зрения образцов 

растительного и животного мира 

Деловое 

управление 

Размещение объектов капитального 

строительства с целью: размещения объектов 

управленческой деятельности, не связанной с 

государственным или муниципальным 

управлением и оказанием услуг, а также с 

целью обеспечения совершения сделок, не 

требующих передачи товара в момент их 

совершения между организациями, в том 

числе биржевая деятельность (за 

исключением банковской и страховой 

деятельности) 

4.1 

Магазины Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь которых 

составляет до 5 000 кв. м 

4.4 

Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 

4.6 

Объекты 

придорожного 

сервиса 

Размещение автозаправочных станций 

(бензиновых, газовых); 

размещение магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для организации 

общественного питания в качестве объектов 

придорожного сервиса; 

предоставление гостиничных услуг в 

качестве придорожного сервиса; 

4.9.1 
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Наименование 

вида разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

размещение автомобильных моек и 

прачечных для автомобильных 

принадлежностей, мастерских, 

предназначенных для ремонта и 

обслуживания автомобилей и прочих 

объектов придорожного сервиса 

Фармацевтическая 

промышленность 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

фармацевтического производства, в том 

числе объектов, в отношении которых 

предусматривается установление охранных 

или санитарно-защитных зон 

6.3.1 

Целлюлозно-

бумажная 

промышленность 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

целлюлозно-бумажного производства, 

производства целлюлозы, древесной массы, 

бумаги, картона и изделий из них, 

издательской и полиграфической 

деятельности, тиражирования записанных 

носителей информации 

6.11 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства: 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: 

поставки воды, тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, отвода 

канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, 

насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, стоянок, 

гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также 

зданий или помещений, предназначенных 

для приема физических и юридических лиц в 

связи с предоставлением им коммунальных 

услуг) 

3.1 
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Наименование 

вида разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

Обслуживание 

автотранспорта 

Размещение постоянных или временных 

гаражей с несколькими стояночными 

местами, стоянок (парковок), гаражей, в том 

числе многоярусных, не указанных в коде 

2.7.1 

4.9 

Земельные участки 

(территории) 

общего 

пользования 

Размещение объектов улично-дорожной 

сети, автомобильных дорог и пешеходных 

тротуаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, набережных, 

береговых полос водных объектов общего 

пользования, скверов, бульваров, площадей, 

проездов, малых архитектурных форм 

благоустройства 

12.0 

Примечание: 

(*) - в зоне предприятий I класса могут размещаться объекты, отнесенные к 

1, 2, 3, 4, 5 классу вредности в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03  

«Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, 

сооружений и иных объектов», без увеличения границ установленной санитарно-

защитной зоны. В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других 

отраслей промышленности не допускается размещать объекты по производству 

лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, 

склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; объекты 

пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и 

пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и 

хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции. 

 

Статья 44. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства для территориальной зоны 

П1 - зоны для размещения производственно- коммунальных объектов I класса 

санитарной классификации предприятий 

 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь. 

Минимальная площадь земельного участка - 300 кв. м. 

Максимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению. 

Минимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению. 

Максимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению. 

2. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемой как отношение суммарной площади земельного участка, которая 
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может быть застроена, ко всей площади земельного участка - 60 %. 

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений. 

Минимальные отступы от границы земельного участка со стороны 

магистральных улиц – 5 м. 

Минимальные отступы от границ с соседними земельными участками – 6 м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков, примыкающих к 

землям общего пользования – 3 м. 

Минимальные отступы от границы земельного участка со стороны прочих 

улиц и проездов общего пользования - 3 м. 

4. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений 

Предельная высота зданий – не подлежит установлению. 

5. Максимальный коэффициент использования территории – 0,5. 

 

Статья 45. Перечень видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства для территориальной зоны П2 –

зоны для размещения производственно-коммунальных объектов II класса 

санитарной классификации предприятий 

 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны П2 представлены в  таблице 

9. 

Перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны П2 

Таблица 9 

Наименование 

вида разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства*: 

Производственная 

деятельность 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях добычи недр, их 

переработки, изготовления вещей 

промышленным способом 

6.0 

Недропользование Осуществление геологических изысканий; 

добыча недр открытым (карьеры, отвалы) и 

закрытым (шахты, скважины) способами; 

размещение объектов капитального 

строительства, в том числе подземных, в 

целях добычи недр; 

размещение объектов капитального 

6.1 
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Наименование 

вида разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

строительства, необходимых для подготовки 

сырья к транспортировке и (или) 

промышленной переработке; 

размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

проживания в них сотрудников, 

осуществляющих обслуживание зданий и 

сооружений, необходимых для целей 

недропользования, если добыча недр 

происходит на межселенной территории 

Тяжелая 

промышленность 

Размещение объектов капитального 

строительства горно-обогатительной и 

горно-перерабатывающей, 

металлургической, машиностроительной 

промышленности, а также изготовления и 

ремонта продукции судостроения, 

авиастроения, вагоностроения, 

машиностроения, станкостроения, а также 

другие подобные промышленные 

предприятия, для эксплуатации которых 

предусматривается установление охранных 

или санитарно-защитных зон, за 

исключением случаев, когда объект 

промышленности отнесен к иному виду 

разрешенного использования 

6.2 

Автомобилестроит

ельная 

промышленность 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

производства транспортных средств и 

оборудования, производства автомобилей, 

производства автомобильных кузовов, 

производства прицепов, полуприцепов и 

контейнеров, предназначенных для 

перевозки одним или несколькими видами 

транспорта, производства частей и 

принадлежностей автомобилей и их 

двигателей 

6.2.1 

Легкая 

промышленность 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

текстильной, фарфоро-фаянсовой, 

электронной промышленности 

6.3 

Пищевая Размещение объектов пищевой 6.4 
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Наименование 

вида разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

промышленность промышленности, по переработке 

сельскохозяйственной продукции способом, 

приводящим к их переработке в иную 

продукцию (консервирование, копчение, 

хлебопечение), в том числе для производства 

напитков, алкогольных напитков и табачных 

изделий 

Нефтехимическая 

промышленность 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

переработки углеводородного сырья, 

изготовления удобрений, полимеров, 

химической продукции бытового назначения 

и подобной продукции, а также другие 

подобные промышленные предприятия 

6.5 

Строительная 

промышленность 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

производства: строительных материалов 

(кирпичей, пиломатериалов, цемента, 

крепежных материалов), бытового и 

строительного газового и сантехнического 

оборудования, лифтов и подъемников, 

столярной продукции, сборных домов или их 

частей и тому подобной продукции 

6.6 

Энергетика Размещение объектов гидроэнергетики, 

тепловых станций и других электростанций, 

размещение обслуживающих и 

вспомогательных для электростанций 

сооружений (золоотвалов, гидротехнических 

сооружений); 

размещение объектов электросетевого 

хозяйства, за исключением объектов 

энергетики, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 3.1 

6.7 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные 

радиорелейные, надземные и подземные 

кабельные линии связи, линии 

радиофикации, антенные поля, усилительные 

пункты на кабельных линиях связи, 

инфраструктуру спутниковой связи и 

6.8 
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Наименование 

вида разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

телерадиовещания, за исключением объектов 

связи, размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 3.1 

Склады Размещение сооружений, имеющих 

назначение по временному хранению, 

распределению и перевалке грузов (за 

исключением хранения стратегических 

запасов), не являющихся частями 

производственных комплексов, на которых 

был создан груз: промышленные базы, 

склады, погрузочные терминалы и доки, 

нефтехранилища и нефтеналивные станции, 

газовые хранилища и обслуживающие их 

газоконденсатные и газоперекачивающие 

станции, элеваторы и продовольственные 

склады, за исключением железнодорожных 

перевалочных складов 

6.9 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания населению или организациям 

бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, 

ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 

3.3 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания гражданам амбулаторно-

поликлинической медицинской помощи 

(поликлиники, фельдшерские пункты, 

пункты здравоохранения, центры матери и 

ребенка, диагностические центры, молочные 

кухни, станции донорства крови, 

клинические лаборатории) 

3.4.1 

Обеспечение 

научной 

деятельности 

Размещение объектов капитального 

строительства для проведения научных 

исследований и изысканий, испытаний 

опытных промышленных образцов, для 

размещения организаций, осуществляющих 

научные изыскания, исследования и 

3.9 



81 

Наименование 

вида разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

разработки (научно-исследовательские 

институты, проектные институты, научные 

центры, опытно-конструкторские центры, 

государственные академии наук, в том числе 

отраслевые), проведения научной и 

селекционной работы, ведения сельского и 

лесного хозяйства для получения ценных с 

научной точки зрения образцов 

растительного и животного мира 

Деловое 

управление 

Размещение объектов капитального 

строительства с целью: размещения объектов 

управленческой деятельности, не связанной с 

государственным или муниципальным 

управлением и оказанием услуг, а также с 

целью обеспечения совершения сделок, не 

требующих передачи товара в момент их 

совершения между организациями, в том 

числе биржевая деятельность (за 

исключением банковской и страховой 

деятельности) 

4.1 

Магазины Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь которых 

составляет до 5 000 кв. м 

4.4 

Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 

4.6 

Объекты 

придорожного 

сервиса 

Размещение автозаправочных станций 

(бензиновых, газовых); 

размещение магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для организации 

общественного питания в качестве объектов 

придорожного сервиса; 

предоставление гостиничных услуг в 

качестве придорожного сервиса; 

размещение автомобильных моек и 

прачечных для автомобильных 

принадлежностей, мастерских, 

предназначенных для ремонта и 

обслуживания автомобилей и прочих 

4.9.1 
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Наименование 

вида разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

объектов придорожного сервиса 

Фармацевтическая 

промышленность 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

фармацевтического производства, в том 

числе объектов, в отношении которых 

предусматривается установление охранных 

или санитарно-защитных зон 

6.3.1 

Целлюлозно-

бумажная 

промышленность 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

целлюлозно-бумажного производства, 

производства целлюлозы, древесной массы, 

бумаги, картона и изделий из них, 

издательской и полиграфической 

деятельности, тиражирования записанных 

носителей информации 

6.11 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства: 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: 

поставки воды, тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, отвода 

канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, 

насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, стоянок, 

гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также 

зданий или помещений, предназначенных 

для приема физических и юридических лиц в 

связи с предоставлением им коммунальных 

услуг) 

3.1 

Обслуживание 

автотранспорта 

Размещение постоянных или временных 

гаражей с несколькими стояночными 

местами, стоянок (парковок), гаражей, в том 

числе многоярусных, не указанных в коде 

2.7.1 

4.9 
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Наименование 

вида разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

Земельные участки 

(территории) 

общего 

пользования 

Размещение объектов улично-дорожной 

сети, автомобильных дорог и пешеходных 

тротуаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, набережных, 

береговых полос водных объектов общего 

пользования, скверов, бульваров, площадей, 

проездов, малых архитектурных форм 

благоустройства 

12.0 

Примечание: 

(*) - в зоне предприятий II класса могут размещаться объекты, отнесенные ко 

2, 3, 4, 5 классу вредности в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03  

«Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, 

сооружений и иных объектов», без увеличения границ установленной санитарно-

защитной зоны. В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других 

отраслей промышленности не допускается размещать объекты по производству 

лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, 

склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; объекты 

пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и 

пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и 

хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции. 

 

Статья 46. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства для территориальной зоны 

П2 - зоны для размещения производственно-коммунальных объектов II класса 

санитарной классификации предприятий 

 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь. 

Минимальная площадь земельного участка - 300 кв. м. 

Максимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению. 

Минимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению. 

Максимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению. 

2. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемой как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка - 60 %. 

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений. 

Минимальные отступы от границы земельного участка со стороны 
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магистральных улиц – 5 м. 

Минимальные отступы от границ с соседними земельными участками – 6 м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков, примыкающих к 

землям общего пользования – 3 м. 

Минимальные отступы от границы земельного участка со стороны прочих 

улиц и проездов общего пользования -3 м. 

4. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений. 

Предельная высота зданий – не подлежит установлению. 

5. Максимальный коэффициент использования территории – 0,5. 

 

Статья 47. Перечень видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства для территориальной зоны П3 –

зоны для размещения производственно-коммунальных объектов III класса 

санитарной классификации предприятий 

 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны П3 представлены в   

таблице 10. 

 

Перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны П3 

Таблица 10 

Наименование 

вида разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства*: 

Тяжелая 

промышленность 

Размещение объектов капитального 

строительства горно-обогатительной и 

горно-перерабатывающей, 

металлургической, машиностроительной 

промышленности, а также изготовления и 

ремонта продукции судостроения, 

авиастроения, вагоностроения, 

машиностроения, станкостроения, а также 

другие подобные промышленные 

предприятия, для эксплуатации которых 

предусматривается установление охранных 

или санитарно-защитных зон, за 

исключением случаев, когда объект 

промышленности отнесен к иному виду 

разрешенного использования 

6.2 
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Наименование 

вида разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

Автомобилестроит

ельная 

промышленность 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

производства транспортных средств и 

оборудования, производства автомобилей, 

производства автомобильных кузовов, 

производства прицепов, полуприцепов и 

контейнеров, предназначенных для 

перевозки одним или несколькими видами 

транспорта, производства частей и 

принадлежностей автомобилей и их 

двигателей 

6.2.1 

Легкая 

промышленность 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

текстильной, фарфоро-фаянсовой, 

электронной промышленности 

6.3 

Пищевая 

промышленность 

Размещение объектов пищевой 

промышленности, по переработке 

сельскохозяйственной продукции способом, 

приводящим к их переработке в иную 

продукцию (консервирование, копчение, 

хлебопечение), в том числе для производства 

напитков, алкогольных напитков и табачных 

изделий 

6.4 

Нефтехимическая 

промышленность 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

переработки углеводородного сырья, 

изготовления удобрений, полимеров, 

химической продукции бытового назначения 

и подобной продукции, а также другие 

подобные промышленные предприятия 

6.5 

Строительная 

промышленность 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

производства: строительных материалов 

(кирпичей, пиломатериалов, цемента, 

крепежных материалов), бытового и 

строительного газового и сантехнического 

оборудования, лифтов и подъемников, 

столярной продукции, сборных домов или их 

частей и тому подобной продукции 

6.6 

Энергетика Размещение объектов гидроэнергетики, 

тепловых станций и других электростанций, 

6.7 
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Наименование 

вида разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

размещение обслуживающих и 

вспомогательных для электростанций 

сооружений (золоотвалов, гидротехнических 

сооружений); 

размещение объектов электросетевого 

хозяйства, за исключением объектов 

энергетики, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 3.1 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные 

радиорелейные, надземные и подземные 

кабельные линии связи, линии 

радиофикации, антенные поля, 

усилительные пункты на кабельных линиях 

связи, инфраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением объектов 

связи, размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 3.1 

6.8 

Склады Размещение сооружений, имеющих 

назначение по временному хранению, 

распределению и перевалке грузов (за 

исключением хранения стратегических 

запасов), не являющихся частями 

производственных комплексов, на которых 

был создан груз: промышленные базы, 

склады, погрузочные терминалы и доки, 

нефтехранилища и нефтеналивные станции, 

газовые хранилища и обслуживающие их 

газоконденсатные и газоперекачивающие 

станции, элеваторы и продовольственные 

склады, за исключением железнодорожных 

перевалочных складов 

6.9 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания населению или организациям 

бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, 

ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 

3.3 
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Наименование 

вида разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

химчистки, похоронные бюро) 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания гражданам амбулаторно-

поликлинической медицинской помощи 

(поликлиники, фельдшерские пункты, 

пункты здравоохранения, центры матери и 

ребенка, диагностические центры, молочные 

кухни, станции донорства крови, 

клинические лаборатории) 

3.4.1 

Обеспечение 

научной 

деятельности 

Размещение объектов капитального 

строительства для проведения научных 

исследований и изысканий, испытаний 

опытных промышленных образцов, для 

размещения организаций, осуществляющих 

научные изыскания, исследования и 

разработки (научно-исследовательские 

институты, проектные институты, научные 

центры, опытно-конструкторские центры, 

государственные академии наук, в том числе 

отраслевые), проведения научной и 

селекционной работы, ведения сельского и 

лесного хозяйства для получения ценных с 

научной точки зрения образцов 

растительного и животного мира 

3.9 

Деловое 

управление 

Размещение объектов капитального 

строительства с целью: размещения объектов 

управленческой деятельности, не связанной 

с государственным или муниципальным 

управлением и оказанием услуг, а также с 

целью обеспечения совершения сделок, не 

требующих передачи товара в момент их 

совершения между организациями, в том 

числе биржевая деятельность (за 

исключением банковской и страховой 

деятельности) 

4.1 

Магазины Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь которых 

составляет до 5 000 кв. м 

4.4 

Общественное Размещение объектов капитального 4.6 
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Наименование 

вида разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

питание строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 

Объекты 

придорожного 

сервиса 

Размещение автозаправочных станций 

(бензиновых, газовых); 

размещение магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для организации 

общественного питания в качестве объектов 

придорожного сервиса; 

предоставление гостиничных услуг в 

качестве придорожного сервиса; 

размещение автомобильных моек и 

прачечных для автомобильных 

принадлежностей, мастерских, 

предназначенных для ремонта и 

обслуживания автомобилей и прочих 

объектов придорожного сервиса 

4.9.1 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства: 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: 

поставки воды, тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, отвода 

канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, 

насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, стоянок, 

гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также 

зданий или помещений, предназначенных 

для приема физических и юридических лиц в 

связи с предоставлением им коммунальных 

услуг) 

3.1 

Обслуживание 

автотранспорта 

Размещение постоянных или временных 

гаражей с несколькими стояночными 

местами, стоянок (парковок), гаражей, в том 

4.9 
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Наименование 

вида разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

числе многоярусных, не указанных в коде 

2.7.1 

Земельные участки 

(территории) 

общего 

пользования 

Размещение объектов улично-дорожной 

сети, автомобильных дорог и пешеходных 

тротуаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, набережных, 

береговых полос водных объектов общего 

пользования, скверов, бульваров, площадей, 

проездов, малых архитектурных форм 

благоустройства 

12.0 

Примечание: 

(*) - в зоне предприятий II класса могут размещаться объекты, отнесенные к 

3, 4, 5 классу вредности в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-

защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных 

объектов», без увеличения санитарно-защитной зоны. 

 

Статья 48. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства для территориальной зоны 

П3 - зоны для размещения производственно-коммунальных объектов III класса 

санитарной классификации предприятий 

 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

а) минимальная площадь земельного участка - 300 кв. м. 

б) максимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению. 

в) минимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению. 

г) максимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению. 

2. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемой как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка - 60 %. 

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: 

а) минимальные отступы от границы земельного участка со стороны 

магистральных улиц – 5 м. 

б) минимальные отступы от границ с соседними земельными участками –      

6 м. 

в) минимальные отступы от границ земельных участков, примыкающих к 

землям общего пользования – 3 м. 
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г) минимальные отступы от границы земельного участка со стороны прочих 

улиц и проездов общего пользования - 3 м. 

4. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений. 

Предельная высота зданий – не подлежит установлению. 

5. Максимальный коэффициент использования территории – 0,5. 

 

Статья 49. Перечень видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства для территориальной зоны П4 –

зоны для размещения производственно-коммунальных объектов IV-V классов 

санитарной классификации предприятий 

 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны П4 представлены в 

таблице 11. 

 

Перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны П4 

Таблица 11 

Наименование 

вида разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства*; 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: 

поставки воды, тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, отвода 

канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, 

насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, стоянок, 

гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также 

зданий или помещений, предназначенных 

для приема физических и юридических лиц в 

связи с предоставлением им коммунальных 

услуг) 

3.1 

Пищевая Размещение объектов пищевой 6.4 
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Наименование 

вида разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

промышленность промышленности, по переработке 

сельскохозяйственной продукции способом, 

приводящим к их переработке в иную 

продукцию (консервирование, копчение, 

хлебопечение), в том числе для производства 

напитков, алкогольных напитков и табачных 

изделий 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные 

радиорелейные, надземные и подземные 

кабельные линии связи, линии 

радиофикации, антенные поля, усилительные 

пункты на кабельных линиях связи, 

инфраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением объектов 

связи, размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 3.1 

6.8 

Склады Размещение сооружений, имеющих 

назначение по временному хранению, 

распределению и перевалке грузов (за 

исключением хранения стратегических 

запасов), не являющихся частями 

производственных комплексов, на которых 

был создан груз: промышленные базы, 

склады, погрузочные терминалы и доки, 

нефтехранилища и нефтеналивные станции, 

газовые хранилища и обслуживающие их 

газоконденсатные и газоперекачивающие 

станции, элеваторы и продовольственные 

склады, за исключением железнодорожных 

перевалочных складов 

6.9 

   

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания населению или организациям 

бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, 

ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 

3.3 

Амбулаторно- Размещение объектов капитального 3.4.1 
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Наименование 

вида разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

поликлиническое 

обслуживание 

строительства, предназначенных для 

оказания гражданам амбулаторно-

поликлинической медицинской помощи 

(поликлиники, фельдшерские пункты, 

пункты здравоохранения, центры матери и 

ребенка, диагностические центры, молочные 

кухни, станции донорства крови, 

клинические лаборатории) 

Обеспечение 

научной 

деятельности 

Размещение объектов капитального 

строительства для проведения научных 

исследований и изысканий, испытаний 

опытных промышленных образцов, для 

размещения организаций, осуществляющих 

научные изыскания, исследования и 

разработки (научно-исследовательские 

институты, проектные институты, научные 

центры, опытно-конструкторские центры, 

государственные академии наук, в том числе 

отраслевые), проведения научной и 

селекционной работы, ведения сельского и 

лесного хозяйства для получения ценных с 

научной точки зрения образцов 

растительного и животного мира 

 

3.9 

Деловое 

управление 

Размещение объектов капитального 

строительства с целью: размещения объектов 

управленческой деятельности, не связанной с 

государственным или муниципальным 

управлением и оказанием услуг, а также с 

целью обеспечения совершения сделок, не 

требующих передачи товара в момент их 

совершения между организациями, в том 

числе биржевая деятельность (за 

исключением банковской и страховой 

деятельности) 

4.1 

Магазины Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь которых 

составляет до 5 000 кв. м 

4.4 

Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, 

4.6 
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Наименование 

вида разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

столовые, закусочные, бары) 

Объекты 

придорожного 

сервиса 

Размещение автозаправочных станций 

(бензиновых, газовых); 

размещение магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для организации 

общественного питания в качестве объектов 

придорожного сервиса; 

предоставление гостиничных услуг в 

качестве придорожного сервиса; 

размещение автомобильных моек и 

прачечных для автомобильных 

принадлежностей, мастерских, 

предназначенных для ремонта и 

обслуживания автомобилей и прочих 

объектов придорожного сервиса 

4.9.1 

Выставочно-

ярмарочная 

деятельность 

Размещение объектов капитального 

строительства, сооружений, 

предназначенных для осуществления 

выставочно-ярмарочной и конгрессной 

деятельности, включая деятельность, 

необходимую для обслуживания указанных 

мероприятий (застройка экспозиционной 

площади, организация питания участников 

мероприятий) 

4.10 

Объекты торговли 

(торговые центры, 

торгово-

развлекательные 

центры 

(комплексы) 

Размещение объектов капитального 

строительства общей площадью свыше 5 000 

кв.м с целью размещения одной или 

нескольких организаций, осуществляющих 

продажу товаров и  (или) оказание услуг в 

соответствии с содержанием видов 

разрешенного использования с кодами 4.5-

4.9; 

Размещение гаражей и (или) стоянок для 

автомобилей сотрудников и посетителей 

торгового центра 

4.2 

Спорт Размещение объектов капитального 

строительства в качестве спортивных 

клубов, спортивных залов, бассейнов, 

устройство площадок для занятия спортом и 

физкультурой (беговые дорожки, 

спортивные сооружения, теннисные корты, 

поля для спортивной игры, автодромы, 

5.1 
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Наименование 

вида разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

мотодромы, трамплины, трассы и 

спортивные стрельбища), в том числе 

водным (причалы и сооружения, 

необходимые для водных видов спорта и 

хранения соответствующего инвентаря, 

размещение спортивных баз и лагерей) 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства: 

Обслуживание 

автотранспорта 

Размещение постоянных или временных 

гаражей с несколькими стояночными 

местами, стоянок (парковок), гаражей, в том 

числе многоярусных, не указанных в коде 

2.7.1 

4.9 

Земельные участки 

(территории) 

общего 

пользования 

Размещение объектов улично-дорожной 

сети, автомобильных дорог и пешеходных 

тротуаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, набережных, 

береговых полос водных объектов общего 

пользования, скверов, бульваров, площадей, 

проездов, малых архитектурных форм 

благоустройства 

 

12.0 

Примечание: 

(*) - в зоне предприятий 4, 5 класса могут размещаться объекты, отнесенные 

к 5 классу вредности в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-

защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных 

объектов», без увеличения границ установленной санитарно-защитной зоны. 

 

Статья 50. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства для территориальной зоны 

П4 - зоны для размещения производственно-коммунальных объектов IV-V классов 

санитарной классификации предприятий 

 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

а) минимальная площадь земельного участка - 300 кв. м. 

б) максимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению. 

в) минимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению. 

г) максимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению. 

2. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 
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определяемой как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка - 60 %. 

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: 

а) минимальные отступы от границы земельного участка со стороны 

магистральных улиц – 5 м. 

б) минимальные отступы от границ с соседними земельными участками – 6 

м. 

в) минимальные отступы от границ земельных участков, примыкающих к 

землям общего пользования – 3 м. 

г) минимальные отступы от границы земельного участка со стороны прочих 

улиц и проездов общего пользования - 3 м. 

4. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений. 

Предельная высота зданий – не подлежит установлению. 

5. Максимальный коэффициент использования территории – 0,5. 

 

Статья 51. Перечень видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства для территориальной зоны П5 – 

зоны карьеров и предприятий по добыче гравия, песка, глины IV класса санитарной 

классификации предприятий 

 

Зона выделена в целях недропользования и предназначена для размещения 

промышленных объектов (карьеров) IV класса санитарной классификации по 

добыче минеральных полезных ископаемых с отгрузкой сырья, размер СЗЗ – 100м. 
 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны П5 представлены в 

таблице 12. 

 

Перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны П5 

Таблица 12 

Наименование 

вида разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства 

Недропользование Осуществление геологических изысканий; 

добыча недр открытым (карьеры, отвалы) и 

закрытым (шахты, скважины) способами; 

размещение объектов капитального 

6.1 
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Наименование 

вида разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

строительства, в том числе подземных, в 

целях добычи недр; 

размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для подготовки 

сырья к транспортировке и (или) 

промышленной переработке; 

размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

проживания в них сотрудников, 

осуществляющих обслуживание зданий и 

сооружений, необходимых для целей 

недропользования, если добыча недр 

происходит на межселенной территории 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

Склады Размещение сооружений, имеющих 

назначение по временному хранению, 

распределению и перевалке грузов (за 

исключением хранения стратегических 

запасов), не являющихся частями 

производственных комплексов, на которых 

был создан груз: промышленные базы, 

склады, погрузочные терминалы и доки, 

нефтехранилища и нефтеналивные станции, 

газовые хранилища и обслуживающие их 

газоконденсатные и газоперекачивающие 

станции, элеваторы и продовольственные 

склады, за исключением железнодорожных 

перевалочных складов 

6.9 

Обеспечение 

научной 

деятельности 

Размещение объектов капитального 

строительства для проведения научных 

исследований и изысканий, испытаний 

опытных промышленных образцов, для 

размещения организаций, осуществляющих 

научные изыскания, исследования и 

разработки (научно-исследовательские 

институты, проектные институты, научные 

центры, опытно-конструкторские центры, 

государственные академии наук, в том числе 

отраслевые), проведения научной и 

селекционной работы, ведения сельского и 

3.9 
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Наименование 

вида разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

лесного хозяйства для получения ценных с 

научной точки зрения образцов 

растительного и животного мира 

Деловое 

управление 

Размещение объектов капитального 

строительства с целью: размещения объектов 

управленческой деятельности, не связанной с 

государственным или муниципальным 

управлением и оказанием услуг, а также с 

целью обеспечения совершения сделок, не 

требующих передачи товара в момент их 

совершения между организациями, в том 

числе биржевая деятельность (за 

исключением банковской и страховой 

деятельности) 

4.1 

Специальная 

деятельность 

Размещение, хранение, захоронение, 

утилизация, накопление, обработка, 

обезвреживание отходов производства и 

потребления 

12.2 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства: 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: 

поставки воды, тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, отвода 

канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, 

насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, стоянок, 

гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также 

зданий или помещений, предназначенных 

для приема физических и юридических лиц в 

связи с предоставлением им коммунальных 

услуг) 

3.1 

Железнодорожный 

транспорт  

Размещение железнодорожных путей;  

размещение, зданий и сооружений, в том 

7.1 



98 

Наименование 

вида разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

числе: железнодорожных вокзалов и 

станций, а также устройств и объектов, 

необходимых для эксплуатации, содержания, 

строительства, реконструкции, ремонта 

наземных и подземных зданий, сооружений, 

устройств и других объектов 

железнодорожного транспорта 

размещение погрузочно-разгрузочных 

площадок, прирельсовых складов (за 

исключением складов горюче-смазочных 

материалов и автозаправочных станций 

любых типов, а также складов, 

предназначенных для хранения опасных 

веществ и материалов, не предназначенных 

непосредственно для обеспечения 

железнодорожных перевозок) и иных 

объектов при условии соблюдения 

требований безопасности движения, 

установленных федеральными законами; 

размещение наземных сооружений 

метрополитена, в том числе посадочных 

станций, вентиляционных шахт; 

размещение наземных сооружений для 

трамвайного сообщения и иных специальных 

дорог (канатных, монорельсовых, 

фуникулеров) 

Автомобильный 

транспорт  

Размещение автомобильных дорог и 

технически связанных с ними сооружений; 

размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для обслуживания 

пассажиров, а также обеспечивающие работу 

транспортных средств, размещение объектов, 

предназначенных для размещения постов 

органов внутренних дел, ответственных за 

безопасность дорожного движения; 

 оборудование земельных участков для 

стоянок автомобильного транспорта, а также 

для размещения депо (устройства мест 

стоянок) автомобильного транспорта, 

осуществляющего перевозки людей по 

установленному маршруту 

7.2  
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Статья 52. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства для территориальной зоны 

П5 – зоны карьеров и предприятий по добыче гравия, песка, глины IV класса 

санитарной классификации предприятий 

 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

а) минимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению. 

б) максимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению. 

в) минимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению. 

г) максимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению. 

2. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемой как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка - 60 %. 

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: 

а) минимальные отступы от границы земельного участка со стороны 

магистральных улиц – 5 м. 

б) минимальные отступы от границ с соседними земельными участками –      

6 м. 

в) минимальные отступы от границ земельных участков, примыкающих к 

землям общего пользования – 3 м. 

г) минимальные отступы от границы земельного участка со стороны прочих 

улиц и проездов общего пользования - 3 м. 

4. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений. 

Предельная высота зданий – не подлежит установлению. 

5. Максимальный коэффициент использования территории – 0,5. 

 

Статья 53. Градостроительные регламенты зон рекреационного назначения 

 

1. Применительно к рекреационным зонам - объектам озеленения 

Старооскольского городского округа (зона Государственного лесного фонда, особо 

охраняемые территории, зоны охраняемого природного ландшафта - сады, 

городские леса и др.) регламенты устанавливаются в соответствии с действующим 

законодательством. 

2. Суммарная площадь озелененных территорий общего пользования для 

населенных пунктов Старооскольского городского округа в целом должна 

составлять: 

а) общегородские (поселковые) - 10 кв. м/чел.; 

б) жилых районов - 6 кв. м/чел. 

3. В структуре озелененных территорий города Старый Оскол крупные парки 

и лесопарки шириной 0,5 км и более должны составлять не менее 10 %. 
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Статья 54. Перечень видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства и предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

для территориальной зоны Р1 – зоны лесопарков, зоны Государственного лесного 

фонда 

 

В соответствии с пунктом 6 статьи 36 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации градостроительные регламенты не устанавливаются для 

земель лесного фонда и земель особо охраняемых природных территорий. 

Статья 55. Перечень видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства для территориальной зоны Р2 – 

зоны парков, садов, бульваров, пляжей, набережных 

 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны Р2 представлены в 

таблице 13. 

 

Перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны Р2 

Таблица 13 

Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

Природно-

познавательный 

туризм 

Размещение баз и палаточных лагерей для 

проведения походов и экскурсий по 

ознакомлению с природой, пеших и конных 

прогулок, устройство троп и дорожек, 

размещение щитов с познавательными 

сведениями об окружающей природной 

среде; 

осуществление необходимых 

природоохранных и 

природовосстановительных мероприятий 

5.2 

Деятельность по 

особой охране и 

изучению 

природы 

 Сохранение и изучение растительного и 

животного мира путем создания особо 

охраняемых природных территорий, в 

границах которых хозяйственная 

деятельность, кроме деятельности, 

связанной с охраной и изучением природы, 

не допускается (государственные 

9.0 
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Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

природные заповедники, национальные и 

природные парки, памятники природы, 

дендрологические парки, ботанические 

сады) 

Охрана 

природных 

территорий 

Сохранение отдельных естественных 

качеств окружающей природной среды 

путем ограничения хозяйственной 

деятельности в данной зоне, в частности: 

создание и уход за запретными полосами, 

создание и уход за защитными лесами, в 

том числе городскими лесами, лесами в 

лесопарках, и иная хозяйственная 

деятельность, разрешенная в защитных 

лесах, соблюдение режима использования 

природных ресурсов в заказниках, 

сохранение свойств земель, являющихся 

особо ценными 

 

9.1 

Историко -

культурная 

деятельность 

Сохранение и изучение объектов 

культурного наследия народов Российской 

Федерации (памятников истории и 

культуры), в том числе: объектов 

археологического наследия, 

достопримечательных мест, мест бытования 

исторических промыслов, производств и 

ремесел, недействующих военных и 

гражданских захоронений, объектов 

культурного наследия, хозяйственная 

деятельность, являющаяся историческим 

промыслом или ремеслом, а также 

хозяйственная деятельность, 

обеспечивающая познавательный туризм 

9.3 

Общее 

пользование 

водными 

объектами 

Использование земельных участков, 

примыкающих к водным объектам 

способами, необходимыми для 

осуществления общего водопользования 

(водопользования, осуществляемого 

гражданами для личных нужд, а также забор 

(изъятие) водных ресурсов для целей 

питьевого и хозяйственно-бытового 

водоснабжения, купание, использование 

маломерных судов, водных мотоциклов и 

11.1 
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Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

других технических средств, 

предназначенных для отдыха на водных 

объектах, водопой, если соответствующие 

запреты не установлены законодательством) 

Специальное 

пользование 

водными 

объектами 

Использование земельных участков, 

примыкающих к водным объектам 

способами, необходимыми для 

специального водопользования (забор 

водных ресурсов из поверхностных водных 

объектов, сброс сточных вод и (или) 

дренажных вод, проведение 

дноуглубительных, взрывных, буровых и 

других работ, связанных с изменением дна и 

берегов водных объектов) 

11.2 

Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования 

Размещение объектов улично-дорожной 

сети, автомобильных дорог и пешеходных 

тротуаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, набережных, 

береговых полос водных объектов общего 

пользования, скверов, бульваров, площадей, 

проездов, малых архитектурных форм 

благоустройства 

12.0 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

Магазины Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5 000 кв. м 

4.4 

Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 

4.6 

Развлечения Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

размещения: дискотек и танцевальных 

площадок, ночных клубов, аквапарков, 

боулинга, аттракционов, ипподромов, 

игровых автоматов (кроме игрового 

оборудования, используемого для 

проведения азартных игр) и игровых 

площадок; 

в игорных зонах также допускается 

4.8 
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Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

размещение игорных заведений, залов 

игровых автоматов, используемых для 

проведения азартных игр, и игровых столов, 

а также размещение гостиниц и заведений 

общественного питания для посетителей 

игорных зон 

Спорт Размещение объектов капитального 

строительства в качестве спортивных 

клубов, спортивных залов, бассейнов, 

устройство площадок для занятия спортом и 

физкультурой (беговые дорожки, 

спортивные сооружения, теннисные корты, 

поля для спортивной игры, автодромы, 

мотодромы, трамплины, трассы и 

спортивные стрельбища), в том числе 

водным (причалы и сооружения, 

необходимые для водных видов спорта и 

хранения соответствующего инвентаря, 

размещение спортивных баз и лагерей) 

5.1 

Поля для гольфа 

или конных 

прогулок 

Обустройство мест для игры в гольф или 

осуществления конных прогулок, в том 

числе осуществление необходимых 

земляных работ и вспомогательных 

сооружений, размещение конно-спортивных 

манежей, не предусматривающих 

устройство трибун 

5.5 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в готовности 

органов внутренних дел и спасательных 

служб, в которых существует 

военизированная служба; 

размещение объектов гражданской 

обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся частями 

производственных зданий 

8.3 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства: 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: 

3.1 
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Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

поставки воды, тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, отвода 

канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, 

насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, стоянок, 

гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также 

зданий или помещений, предназначенных 

для приема физических и юридических лиц 

в связи с предоставлением им 

коммунальных услуг) 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные 

радиорелейные, надземные и подземные 

кабельные линии связи, линии 

радиофикации, антенные поля, 

усилительные пункты на кабельных линиях 

связи, инфраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением 

объектов связи, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 3.1 

6.8 

 

Статья 56. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства для территориальной зоны Р2 

- зоны парков, садов, бульваров, пляжей, набережных 

 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь (минимальная площадь земельного участка, 

максимальная площадь земельного участка, минимальные размеры земельного 

участка, максимальные размеры земельного участка) не подлежат установлению, за 

исключением случая, предусмотренного частью 2 настоящей статьи. 

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь, предназначенная для природно-познавательного 

туризма: 

а) минимальная площадь земельного участка –2000 кв.м; 
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б) максимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению; 

в) минимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению; 

г) максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению. 

3. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемой как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка – не подлежит 

установлению - 30 % (в случаях, если вид разрешенного использования земельного 

участка предусматривает размещение объектов капитального строительства). 

4. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений - подлежат 

установлению. 

5. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений. 

Предельная высота зданий, строений, сооружений 15 м (в случаях, если вид 

разрешенного использования земельного участка предусматривает размещение 

объектов капитального строительства). 

6. Максимальный коэффициент использования территории – 0,07 (в случаях, 

если вид разрешенного использования земельного участка предусматривает 

размещение объектов капитального строительства). 

Статья 57. Перечень видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства для территориальной зоны Р4 - 

зоны баз отдыха, детских оздоровительных лагерей, зоопарков 

 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны Р4 представлены в 

таблице 14. 

 

 

 

 

 

Перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны Р4 

Таблица 14 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

Культурное 

развитие 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

3.6 
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размещения в них музеев, выставочных 

залов, художественных галерей, домов 

культуры, библиотек, кинотеатров и 

кинозалов, театров, филармоний, 

планетариев; 

устройство площадок для празднеств и 

гуляний; 

размещение зданий и сооружений для 

размещения цирков, зверинцев, зоопарков, 

океанариумов 

Развлечения Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

размещения: дискотек и танцевальных 

площадок, ночных клубов, аквапарков, 

боулинга, аттракционов, ипподромов, 

игровых автоматов (кроме игрового 

оборудования, используемого для 

проведения азартных игр) и игровых 

площадок; 

в игорных зонах также допускается 

размещение игорных заведений, залов 

игровых автоматов, используемых для 

проведения азартных игр, и игровых столов, 

а также размещение гостиниц и заведений 

общественного питания для посетителей 

игорных зон 

4.8 

Спорт Размещение объектов капитального 

строительства в качестве спортивных 

клубов, спортивных залов, бассейнов, 

устройство площадок для занятия спортом и 

физкультурой (беговые дорожки, 

спортивные сооружения, теннисные корты, 

поля для спортивной игры, автодромы, 

мотодромы, трамплины, трассы и 

спортивные стрельбища), в том числе 

водным (причалы и сооружения, 

необходимые для водных видов спорта и 

хранения соответствующего инвентаря, 

размещение спортивных баз и лагерей) 

5.1 

Природно-

познавательный 

туризм 

Размещение баз и палаточных лагерей для 

проведения походов и экскурсий по 

ознакомлению с природой, пеших и конных 

прогулок, устройство троп и дорожек, 

размещение щитов с познавательными 

сведениями об окружающей природной 

среде; 

осуществление необходимых 

природоохранных и 

5.2 
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природовосстановительных мероприятий 

Туристическое 

обслуживание 

Размещение пансионатов, туристических 

гостиниц, кемпингов, домов отдыха, не 

оказывающих услуги по лечению, а также 

иных зданий, используемых с целью 

извлечения предпринимательской выгоды из 

предоставления жилого помещения для 

временного проживания в них; 

размещение детских лагерей 

5.2.1 

Историко– 

культурная 

деятельность 

Сохранение и изучение объектов 

культурного наследия народов Российской 

Федерации (памятников истории и 

культуры), в том числе: объектов 

археологического наследия, 

достопримечательных мест, мест бытования 

исторических промыслов, производств и 

ремесел, недействующих военных и 

гражданских захоронений, объектов 

культурного наследия, хозяйственная 

деятельность, являющаяся историческим 

промыслом или ремеслом, а также 

хозяйственная деятельность, 

обеспечивающая познавательный туризм 

9.3 

Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования 

Размещение объектов улично-дорожной 

сети, автомобильных дорог и пешеходных 

тротуаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, набережных, 

береговых полос водных объектов общего 

пользования, скверов, бульваров, площадей, 

проездов, малых архитектурных форм 

благоустройства 

12.0 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

Магазины Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5 000 кв. м 

4.4 

Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 

4.6 

Гостиничное 

обслуживание 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, 

используемых с целью извлечения 

предпринимательской выгоды из 

предоставления жилого помещения для 

временного проживания в них 

4.7 

Поля для гольфа 

или конных 

Обустройство мест для игры в гольф или 

осуществления конных прогулок, в том 

5.5 
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прогулок числе осуществление необходимых 

земляных работ и вспомогательных 

сооружений, размещение конно-спортивных 

манежей, не предусматривающих 

устройство трибун 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для подготовки 

и поддержания в готовности органов 

внутренних дел и спасательных служб, в 

которых существует военизированная 

служба; 

размещение объектов гражданской обороны, 

за исключением объектов гражданской 

обороны, являющихся частями 

производственных зданий 

8.3 

Общее 

пользование 

водными 

объектами 

Использование земельных участков, 

примыкающих к водным объектам 

способами, необходимыми для 

осуществления общего водопользования 

(водопользования, осуществляемого 

гражданами для личных нужд, а также забор 

(изъятие) водных ресурсов для целей 

питьевого и хозяйственно-бытового 

водоснабжения, купание, использование 

маломерных судов, водных мотоциклов и 

других технических средств, 

предназначенных для отдыха на водных 

объектах, водопой, если соответствующие 

запреты не установлены законодательством) 

11.1 

Специальное 

пользование 

водными 

объектами 

Использование земельных участков, 

примыкающих к водным объектам 

способами, необходимыми для 

специального водопользования (забор 

водных ресурсов из поверхностных водных 

объектов, сброс сточных вод и (или) 

дренажных вод, проведение 

дноуглубительных, взрывных, буровых и 

других работ, связанных с изменением дна и 

берегов водных объектов) 

11.2 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства: 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: 

поставки воды, тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, отвода 

канализационных стоков, очистки и уборки 

3.1 
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объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, 

насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, стоянок, 

гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также 

зданий или помещений, предназначенных 

для приема физических и юридических лиц 

в связи с предоставлением им 

коммунальных услуг) 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные 

радиорелейные, надземные и подземные 

кабельные линии связи, линии 

радиофикации, антенные поля, 

усилительные пункты на кабельных линиях 

связи, инфраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением 

объектов связи, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 3.1 

6.8 

 

Статья 58. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства для территориальной зоны   

Р4 - зоны баз отдыха, детских оздоровительных лагерей, зоопарков 

 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь (минимальная площадь земельного участка, 

максимальная площадь земельного участка, минимальные размеры земельного 

участка, максимальные размеры земельного участка) не подлежат установлению, 

кроме случаев, предусмотренных частями 2-5 настоящей статьи. 

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь, предназначенная для культурного развития: 

а) минимальная площадь земельного участка – 1000,0 кв.м; 

б) максимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению; 

в) минимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению; 

г) максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению. 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь, предназначенная для развлечения: 

а) минимальная площадь земельного участка – 7000,0 кв.м; 

б) максимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению; 

в) минимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению; 

г) максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению. 
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4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь, предназначенная для природно-познавательного 

туризма, туристического обслуживания: 

а) минимальная площадь земельного участка – 2000 кв.м; 

б) максимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению; 

в) минимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению; 

г) максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению. 

5. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь, предназначенная для историко-культурной 

деятельности, земельные участки (территории) общего пользования: 

а) минимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению; 

б) максимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению; 

в) минимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению; 

г) максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению. 

6. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемой как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка –30 % (в случаях, если 

вид разрешенного использования земельного участка предусматривает размещение 

объектов капитального строительства).  

7. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений- подлежат 

установлению. 

8. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений. 

Предельная высота зданий, строений, сооружений – 15 м (в случаях, если вид 

разрешенного использования земельного участка предусматривает размещение 

объектов капитального строительства). 

9. Максимальный коэффициент использования территории – 0,07 (в случаях, 

если вид разрешенного использования земельного участка предусматривает 

размещение объектов капитального строительства). 

 

Статья 59. Перечень видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства для территориальной зоны Пл1 –

зоны для размещения природного ландшафта (зона оврагов и крутых склонов, 

нарушенных территорий, лугов, пойменных территорий рек, озелененная часть 

пашни). 

 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны Пл1 представлены в 

таблице 15. 

 

Перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны Пл1 

Таблица 15 

Наименование 

вида 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 
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разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

Охрана 

природных 

территорий 

Сохранение отдельных естественных 

качеств окружающей природной среды 

путем ограничения хозяйственной 

деятельности в данной зоне, в частности: 

создание и уход за запретными полосами, 

создание и уход за защитными лесами, в том 

числе городскими лесами, лесами в 

лесопарках, и иная хозяйственная 

деятельность, разрешенная в защитных 

лесах, соблюдение режима использования 

природных ресурсов в заказниках, 

сохранение свойств земель, являющихся 

особо ценными 

9.1 

 

Резервные леса Деятельность, связанная с охраной лесов 10.4 

Запас Отсутствие хозяйственной деятельности 12.3 

Питомники Выращивание и реализация подроста 

деревьев и кустарников, используемых в 

сельском хозяйстве, а также иных 

сельскохозяйственных культур для 

получения рассады и семян;  

размещение сооружений, необходимых для 

указанных видов сельскохозяйственного 

производства 

1.17 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

Растениеводство  Осуществление хозяйственной 

деятельности, связанной с выращиванием 

сельскохозяйственных культур. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с 

кодами 1.2-1.6 

1.1 

 

Животноводство Осуществление хозяйственной 

деятельности, связанной с производством 

продукции животноводства, в том числе 

сенокошение, выпас сельскохозяйственных 

животных, разведение племенных 

животных, производство и использование 

племенной продукции (материала), 

размещение зданий, сооружений, 

используемых для содержания и разведения 

1.7 
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сельскохозяйственных животных, 

производства, хранения и первичной 

переработки сельскохозяйственной 

продукции. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с 

кодами 1.8-1.11 

Блокированная 

жилая застройка 

Размещение жилого дома, не 

предназначенного для раздела на квартиры, 

имеющего одну или несколько общих стен с 

соседними жилыми домами (количеством 

этажей не более чем три, при общем 

количестве совмещенных домов не более 

десяти и каждый из которых предназначен 

для проживания одной семьи, имеет общую 

стену (общие стены) без проемов с соседним 

блоком или соседними блоками, расположен 

на отдельном земельном участке и имеет 

выход на территорию общего пользования 

(жилые дома блокированной застройки)); 

разведение декоративных и плодовых 

деревьев, овощных и ягодных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и 

иных вспомогательных сооружений; 

обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок отдыха 

2.3 

Среднеэтажная 

жилая застройка 

Размещение жилых домов, предназначенных 

для разделения на квартиры, каждая из 

которых пригодна для постоянного 

проживания (жилые дома высотой не выше 

восьми надземных этажей, разделенных на 

две и более квартиры); 

благоустройство и озеленение; 

размещение подземных гаражей и 

автостоянок; 

обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок отдыха; 

размещение объектов обслуживания жилой 

застройки во встроенных, пристроенных и 

встроенно-пристроенных помещениях 

многоквартирного дома, если общая 

площадь таких помещений в 

многоквартирном доме не составляет более 

20 % общей площади помещений дома 

2.5 

Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания населению или организациям 

3.3 
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бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, 

прачечные, химчистки, похоронные бюро) 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания гражданам амбулаторно-

поликлинической медицинской помощи 

(поликлиники, фельдшерские пункты, 

пункты здравоохранения, центры матери и 

ребенка, диагностические центры, молочные 

кухни, станции донорства крови, 

клинические лаборатории) 

3.4.1 

Религиозное 

использование 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

отправления религиозных обрядов (церкви, 

соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, 

молельные дома); 

размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

постоянного местонахождения духовных 

лиц, паломников и послушников в связи с 

осуществлением ими религиозной службы, а 

также для осуществления 

благотворительной и религиозной 

образовательной деятельности (монастыри, 

скиты, воскресные школы, семинарии, 

духовные училища) 

3.7 

Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания ветеринарных услуг без 

содержания животных 

3.10.1 

Магазины Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5 000 кв. м 

4.4 

Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 

4.6 

Объекты 

придорожного 

сервиса  

Размещение автозаправочных станций 

(бензиновых, газовых); 

размещение магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для организации 

общественного питания в качестве объектов 

придорожного сервиса; 

предоставление гостиничных услуг в 

качестве придорожного сервиса; 

размещение автомобильных моек и 

4.9.1  
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прачечных для автомобильных 

принадлежностей, мастерских, 

предназначенных для ремонта и 

обслуживания автомобилей и прочих 

объектов придорожного сервиса 

Спорт Размещение объектов капитального 

строительства в качестве спортивных 

клубов, спортивных залов, бассейнов, 

устройство площадок для занятия спортом и 

физкультурой (беговые дорожки, 

спортивные сооружения, теннисные корты, 

поля для спортивной игры, автодромы, 

мотодромы, трамплины, трассы и 

спортивные стрельбища), в том числе 

водным (причалы и сооружения, 

необходимые для водных видов спорта и 

хранения соответствующего инвентаря, 

размещение спортивных баз и лагерей) 

5.1 

Поля для гольфа 

или конных 

прогулок 

Обустройство мест для игры в гольф или 

осуществления конных прогулок, в том 

числе осуществление необходимых 

земляных работ и вспомогательных 

сооружений, размещение конно-спортивных 

манежей, не предусматривающих 

устройство трибун 

5.5 

Автомобильный 

транспорт 

Размещение автомобильных дорог и 

технически связанных с ними сооружений; 

размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для обслуживания 

пассажиров, а также обеспечивающих 

работу транспортных средств, размещение 

объектов, предназначенных для размещения 

постов органов внутренних дел, 

ответственных за безопасность дорожного 

движения; 

оборудование земельных участков для 

стоянок автомобильного транспорта, а также 

для размещения депо (устройства мест 

стоянок) автомобильного транспорта, 

осуществляющего перевозки людей по 

установленному маршруту 

7.2 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства: 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: 

поставки воды, тепла, электричества, газа, 

3.1 
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предоставления услуг связи, отвода 

канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, 

насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, стоянок, 

гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также 

зданий или помещений, предназначенных 

для приема физических и юридических лиц 

в связи с предоставлением им 

коммунальных услуг) 

Обслуживание 

автотранспорта 

Размещение постоянных или временных 

гаражей с несколькими стояночными 

местами, стоянок (парковок), гаражей, в том 

числе многоярусных, не указанных в коде 

2.7.1 

4.9 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные 

радиорелейные, надземные и подземные 

кабельные линии связи, линии 

радиофикации, антенные поля, 

усилительные пункты на кабельных линиях 

связи, инфраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением 

объектов связи, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 3.1 

6.8 

Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования 

Размещение объектов улично-дорожной 

сети, автомобильных дорог и пешеходных 

тротуаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, набережных, 

береговых полос водных объектов общего 

пользования, скверов, бульваров, площадей, 

проездов, малых архитектурных форм 

благоустройства 

12.0 

 

Статья 60. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства для территориальной зоны 

Пл1 - зоны для размещения природного ландшафта 

 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь (минимальная площадь земельного участка, 

максимальная площадь земельного участка, минимальные размеры земельного 
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участка, максимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению, 

за исключением случая, предусмотренного частью 2 настоящей статьи. 

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь предназначенная для блокированной жилой 

застройки (для земельных участков, образуемых в целях размещения блока жилого 

дома): 

а) минимальная площадь земельного участка - 400 кв. м; 

б) максимальная площадь земельного участка - 1 500 кв. м; 

в) минимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению; 

г) максимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению. 

3. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемой как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка - не подлежат 

установлению, за исключением случаев: 

а) блокированная жилая застройка - 30 %; 

б) среднеэтажная жилая застройка - 40 %. 

4. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений - не подлежат 

установлению. 

5. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений - не подлежит установлению. 

Статья 61. Перечень видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства для территориальной зоны Пл2 – 

зона природного ландшафта (зона водных акваторий) 

В соответствии с п. 6 ст. 36 Градостроительного кодекса РФ от 29.12.2004 № 

190-ФЗ (ред. от 13.07.2015) градостроительные регламенты не устанавливаются для 

земель, покрытых поверхностными водами. 

Ширина водоохранных зон рек, расположенных в Старооскольском 

городском округе установлена в соответствии с существующими нормативами и 

составляет: 

 р. Оскол – 200 м на всем протяжении в Старооскольском городском 

округе; 

 р. Убля от истока до с. Бочаровка (800 м. восточнее) – 100 м, далее на всем 

протяжении – 200 м; 

 р. Чуфичка – 100 м; 

 р. Котел – 100 м; 

 р. Осколец – 100 м.; 

 Старооскольское водохранилище – 200 м; 

 остальные реки, озера, пруды и ручьи – 50 м. 

Использование территорий водоохранных зон водных акваторий 

регламентируется Водным кодексом Российской Федерации. 

 

Статья 62. Перечень видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства для территориальной зоны Сх1 –

consultantplus://offline/ref=BF269DF4F5A44713011F291078EF097865FFAAFE7C37A69710C78B9433E6A17ED6E3C85612BAR1n1M


117 

зоны садоводческих товариществ и дачных кооперативов за чертой населенных 

пунктов 

 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны Сх1 представлены в  

таблице 16. 

 

Перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны Сх1 

Таблица 16 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

Ведение 

огородничества  

Осуществление деятельности, связанной с 

выращиванием ягодных, овощных, 

бахчевых или иных сельскохозяйственных 

культур и картофеля;  

размещение некапитального жилого 

строения и хозяйственных строений и 

сооружений, предназначенных для хранения 

сельскохозяйственных орудий труда и 

выращенной сельскохозяйственной 

продукции 

13.1 

 

Ведение 

садоводства 

Осуществление деятельности, связанной с 

выращиванием плодовых, ягодных, 

овощных, бахчевых или иных 

сельскохозяйственных культур и картофеля; 

размещение садового дома, 

предназначенного для отдыха и не 

подлежащего разделу на квартиры; 

размещение хозяйственных строений и 

сооружений 

13.2 

Ведение дачного 

хозяйства  

Размещение жилого дачного дома (не 

предназначенного для раздела на квартиры, 

пригодного для отдыха и проживания, 

высотой не выше трех надземных этажей); 

осуществление деятельности, связанной с 

выращиванием плодовых, ягодных, 

овощных, бахчевых или иных 

сельскохозяйственных культур и картофеля; 

размещение хозяйственных строений и 

сооружений 

13.3 

 



118 

Условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства: 

Обслуживание 

автотранспорта 

Размещение постоянных или временных 

гаражей с несколькими стояночными 

местами, стоянок (парковок), гаражей, в том 

числе многоярусных, не указанных в коде 

2.7.1 

4.9 

Магазины Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5 000 кв. м 

4.4 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства: 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: 

поставки воды, тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, отвода 

канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, 

насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, стоянок, 

гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также 

зданий или помещений, предназначенных 

для приема физических и юридических лиц 

в связи с предоставлением им 

коммунальных услуг) 

3.1 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные 

радиорелейные, надземные и подземные 

кабельные линии связи, линии 

радиофикации, антенные поля, 

усилительные пункты на кабельных линиях 

связи, инфраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением 

объектов связи, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 3.1 

6.8 

Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования 

Размещение объектов улично-дорожной 

сети, автомобильных дорог и пешеходных 

тротуаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, набережных, 

береговых полос водных объектов общего 

12.0 
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пользования, скверов, бульваров, площадей, 

проездов, малых архитектурных форм 

благоустройства 

  

Статья 63. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства для территориальной зоны 

Сх1 - зоны садоводческих товариществ и дачных кооперативов за чертой 

населенных пунктов 

 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь (минимальная площадь земельного участка, 

максимальная площадь земельного участка, минимальные размеры земельного 

участка, максимальные размеры земельного участка) не подлежат установлению, за 

исключением случаев, предусмотренных частями 2-3 настоящей статьи. 

2.  Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь, предназначенная для ведения садоводства и 

ведения дачного хозяйства: 

а) минимальная площадь земельного участка - 600 кв. м; 

б) максимальная площадь земельного участка - 1 500 кв. м; 

в) минимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению; 

г) максимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению. 

При невозможности образования земельного участка с минимальным 

показателем площади, установленной настоящими Правилами, площадь земельного 

участка устанавливается по фактическому пользованию, в соответствии с проектом 

организации и застройки территории садоводческого, огороднического или дачного 

некоммерческого объединения граждан. Такой земельный участок разделу не 

подлежит. 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь, предназначенная для ведения огородничества: 

а) минимальный размер - не подлежит установлению; 

б) максимальный размер - 1500 кв. м; 

в) минимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению; 

г) максимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемой как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка – не подлежит 

установлению, за исключением случаев: 

а) ведение огородничества – 0%; 

б) ведение садоводства, ведение дачного хозяйства – 30 %. 

5. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: 

а) минимальные отступы от границы земельного участка со стороны 

магистральных улиц - 5 м; 

б) минимальные отступы от границы земельного участка со стороны прочих 

улиц и проездов общего пользования – 3 м; 
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в) минимальные отступы от границ с соседними земельными участками до 

стен жилого дома - 3 м; 

г) минимальные отступы от границ с соседними земельными участками до 

хозяйственных построек – 1 м; 

д) минимальные отступы от границ земельных участков, примыкающих к 

землям общего пользования, за исключением улиц и проездов - 1 м. 

6. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений. 

Предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м. 

7. Максимальный коэффициент использования территории - 0,5. 

 

Статья 64. Перечень видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства для территориальной зоны Сх2 - 

зоны сельскохозяйственного использования (сельскохозяйственного производства) 

для животноводства (объекты АПК) 

 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны Сх2 представлены в 

таблице 17. 

 

Перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны Сх2 

Таблица 17 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

Скотоводство Осуществление хозяйственной 

деятельности, в том числе на 

сельскохозяйственных угодьях, связанной с 

разведением сельскохозяйственных 

животных (крупного рогатого скота, овец, 

коз, лошадей, верблюдов, оленей); 

сенокошение, выпас сельскохозяйственных 

животных, производство кормов, 

размещение зданий, сооружений, 

используемых для содержания и разведения 

сельскохозяйственных животных; 

разведение племенных животных, 

производство и использование племенной 

продукции (материала) 

1.8 

Птицеводство Осуществление хозяйственной 1.10 
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деятельности, связанной с разведением 

домашних пород птиц, в том числе 

водоплавающих; 

размещение зданий, сооружений, 

используемых для содержания и разведения 

животных, производства, хранения и 

первичной переработки продукции 

птицеводства; 

разведение племенных животных, 

производство и использование племенной 

продукции (материала) 

Свиноводство Осуществление хозяйственной 

деятельности, связанной с разведением 

свиней; 

размещение зданий, сооружений, 

используемых для содержания и разведения 

животных, производства, хранения и 

первичной переработки продукции; 

разведение племенных животных, 

производство и использование племенной 

продукции (материала) 

1.11 

Пчеловодство Осуществление хозяйственной 

деятельности, в том числе на 

сельскохозяйственных угодьях, по 

разведению, содержанию и использованию 

пчел и иных полезных насекомых; 

размещение ульев, иных объектов и 

оборудования, необходимого для 

пчеловодства и разведениях иных полезных 

насекомых; 

размещение сооружений используемых для 

хранения и первичной переработки 

продукции пчеловодства 

1.12 

Рыбоводство Осуществление хозяйственной 

деятельности, связанной с разведением и 

(или) содержанием, выращиванием объектов 

рыбоводства (аквакультуры); 

размещение зданий, сооружений, 

оборудования, необходимых для 

осуществления рыбоводства (аквакультуры) 

1.13 

Условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства: 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: 

поставки воды, тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, отвода 

3.1 
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канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, 

насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, стоянок, 

гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также 

зданий или помещений, предназначенных 

для приема физических и юридических лиц 

в связи с предоставлением им 

коммунальных услуг) 

Обслуживание 

автотранспорта 

Размещение постоянных или временных 

гаражей с несколькими стояночными 

местами, стоянок (парковок), гаражей, в том 

числе многоярусных, не указанных в коде 

2.7.1 

4.9 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства: 

Хранение и 

переработка 

сельско-

хозяйственной 

продукции 

Размещение зданий, сооружений, 

используемых для производства, хранения, 

первичной и глубокой переработки 

сельскохозяйственной продукции 

1.15 

Обеспечение 

сельско-

хозяйственного 

производства 

Размещение машинно-транспортных и 

ремонтных станций, ангаров и гаражей для 

сельскохозяйственной техники, амбаров, 

водонапорных башен, трансформаторных 

станций и иного технического оборудования, 

используемого для ведения сельского 

хозяйства 

1.18 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные 

радиорелейные, надземные и подземные 

кабельные линии связи, линии 

радиофикации, антенные поля, 

усилительные пункты на кабельных линиях 

связи, инфраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением 

объектов связи, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 3.1 

6.8 

Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования 

Размещение объектов улично-дорожной 

сети, автомобильных дорог и пешеходных 

тротуаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, набережных, 

береговых полос водных объектов общего 

12.0 



123 

пользования, скверов, бульваров, площадей, 

проездов, малых архитектурных форм 

благоустройства 

 

 

 

Статья 65. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства для территориальной зоны 

Сх2 - зоны сельскохозяйственного использования (сельскохозяйственного 

производства) для животноводства (объекты АПК) 

 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

а) минимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению; 

б) максимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению; 

в) минимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению; 

г) максимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению. 

2. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемой как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 60 % (в случаях, если 

вид разрешенного использования земельного участка предусматривает размещение 

объектов капитального строительства). 

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, (в случаях, если 

вид разрешенного использования земельного участка предусматривает размещение 

объектов капитального строительства): 

а) минимальные отступы от границы земельного участка со стороны 

магистральных улиц - 5 м; 

б) минимальные отступы от границы земельного участка со стороны прочих 

улиц и проездов общего пользования – 3 м; 

в) минимальные отступы от границ с соседними земельными участками -6 м; 

г) минимальные отступы от границ земельных участков, примыкающих к 

землям общего пользования, за исключением улиц и проездов - 1 м. 

4. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений. 

Предельная высота зданий, строений, сооружений– 50 м (в случаях, если вид 

разрешенного использования земельного участка предусматривает размещение 

объектов капитального строительства). 

5. Максимальный коэффициент использования территории - 0,5 (в случаях, 

если вид разрешенного использования земельного участка предусматривает 

размещение объектов капитального строительства). 

 

Статья 66. Перечень видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства для территориальной зоны Сх3 – 
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зоны сельскохозяйственного использования (сельскохозяйственного производства) 

для ведения растениеводства 

 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны Сх3 представлены в  

таблице 18. 

 

 

Перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны Сх3 

Таблица 18 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

Выращивание 

зерновых и иных 

сельско-

хозяйственных 

культур 

Осуществление хозяйственной деятельности 

на сельскохозяйственных угодьях, 

связанной с производством зерновых, 

бобовых, кормовых, технических, 

масличных, эфиромасличных, и иных 

сельскохозяйственных культур 

1.2 

Овощеводство Осуществление хозяйственной деятельности 

на сельскохозяйственных угодьях, 

связанной с производством картофеля, 

листовых, плодовых, луковичных и 

бахчевых сельскохозяйственных культур, в 

том числе с использованием теплиц 

1.3 

Садоводство Осуществление хозяйственной 

деятельности, в том числе на 

сельскохозяйственных угодьях, связанной с 

выращиванием многолетних плодовых и 

ягодных культур, винограда, и иных 

многолетних культур 

1.5 

Ведение личного 

подсобного 

хозяйства на 

полевых участках 

Производство сельскохозяйственной проди 

без права возведения объектов капитального 

строительства 

1.16 

Условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства: 

Хранение и 

переработка 

сельско-

Размещение зданий, сооружений, 

используемых для производства, хранения, 

первичной и глубокой переработки 

1.15 
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Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

хозяйственной 

продукции 

сельскохозяйственной продукции 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: 

поставки воды, тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, отвода 

канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, 

насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, стоянок, 

гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также 

зданий или помещений, предназначенных 

для приема физических и юридических лиц 

в связи с предоставлением им 

коммунальных услуг) 

 

3.1 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства: 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные 

радиорелейные, надземные и подземные 

кабельные линии связи, линии 

радиофикации, антенные поля, 

усилительные пункты на кабельных линиях 

связи, инфраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением 

объектов связи, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 3.1 

6.8 

Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования 

Размещение объектов улично-дорожной 

сети, автомобильных дорог и пешеходных 

тротуаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, набережных, 

береговых полос водных объектов общего 

пользования, скверов, бульваров, площадей, 

12.0 
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Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

проездов, малых архитектурных форм 

благоустройства 

 

Статья 67. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства для территориальной зоны 

Сх3 - зоны сельскохозяйственного использования (сельскохозяйственного 

производства) для ведения растениеводства 

 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь (минимальная площадь земельного участка, 

максимальная площадь земельного участка, минимальные размеры земельного 

участка, максимальные размеры земельного участка) не подлежат установлению, за 

исключением случая, предусмотренного частью 2 настоящей статьи: 

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь, предназначенная для ведения личного 

подсобного хозяйства на полевых участках: 

а) минимальная площадь земельного участка - 1 500 кв. м; 

б) максимальная площадь земельного участка - 12 000 кв. м; 

в) минимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению; 

г) максимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению. 

3. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемой как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 60% (в случаях, если 

вид разрешенного использования земельного участка предусматривает размещение 

объектов капитального строительства). 

4. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений (в случаях, если 

вид разрешенного использования земельного участка предусматривает размещение 

объектов капитального строительства): 

а) минимальные отступы от границы земельного участка со стороны 

магистральных улиц - 5 м; 

б) минимальные отступы от границы земельного участка со стороны прочих 

улиц и проездов общего пользования – 3 м; 

в) минимальные отступы от границ с соседними земельными участками -      

6 м; 

г) минимальные отступы от границ земельных участков, примыкающих к 

землям общего пользования, за исключением улиц и проездов - 1 м. 
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5. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений. 

Предельная высота зданий, строений, сооружений – 50 м (в случаях, если вид 

разрешенного использования земельного участка предусматривает размещение 

объектов капитального строительства). 

6. Максимальный коэффициент использования территории - 0,5 (в случаях, 

если вид разрешенного использования земельного участка предусматривает 

размещение объектов капитального строительства). 

 

Статья 66. Перечень видов разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства и предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

для территориальной зоны Сх4 – зоны сельскохозяйственного использования 

(назначения) – угодья  

 

В соответствии с пунктом 6 статьи 36 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации градостроительные регламенты не устанавливаются для 

сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения. 

 

Статья 68. Перечень видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства для территориальной зоны Т1- 

зона воздушного транспорта 

 

 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны Т1 представлены в 

таблице 19. 

 

Перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны Т1 

 

 

 

Таблица 19 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

 

1 2 3 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

Воздушный 

транспорт 

Размещение аэродромов, вертолетных 

площадок (вертодромов), обустройство мест 

для приводнения и причаливания 

7.4 
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1 2 3 

гидросамолетов, размещение 

радиотехнического обеспечения полетов и 

прочих объектов, необходимых для взлета и 

приземления (приводнения) воздушных 

судов, размещение аэропортов 

(аэровокзалов) и иных объектов, 

необходимых для посадки и высадки 

пассажиров и их сопутствующего 

обслуживания и обеспечения их 

безопасности, а также размещение объектов, 

необходимых для погрузки, разгрузки и 

хранения грузов, перемещаемых воздушным 

путем; 

размещение объектов, предназначенных для 

технического обслуживания и ремонта 

воздушных судов 

Объекты 

придорожного 

сервиса 

Размещение автозаправочных станций 

(бензиновых, газовых); 

размещение магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для организации 

общественного питания в качестве объектов 

придорожного сервиса; 

предоставление гостиничных услуг в 

качестве придорожного сервиса; 

размещение автомобильных моек и 

прачечных для автомобильных 

принадлежностей, мастерских, 

предназначенных для ремонта и 

обслуживания автомобилей и прочих 

объектов придорожного сервиса 

4.9.1 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания населению или организациям 

бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, 

прачечные, химчистки, похоронные бюро) 

3.3 

Религиозное 

использование 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

отправления религиозных обрядов (церкви, 

соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, 

молельные дома); 

размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

постоянного местонахождения духовных 

лиц, паломников и послушников в связи с 

3.7 
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1 2 3 

осуществлением ими религиозной службы, а 

также для осуществления 

благотворительной и религиозной 

образовательной деятельности (монастыри, 

скиты, воскресные школы, семинарии, 

духовные училища) 

Магазины Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь которых 

составляет до 5 000 кв. м 

4.4 

Банковская и 

страховая 

деятельность 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

размещения организаций, оказывающих 

банковские и страховые услуги 

4.5 

Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 

4.6 

Гостиничное 

обслуживание 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, 

используемых с целью извлечения 

предпринимательской выгоды из 

предоставления жилого помещения для 

временного проживания в них 

4.7 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для подготовки 

и поддержания в готовности органов 

внутренних дел и спасательных служб, в 

которых существует военизированная 

служба; 

размещение объектов гражданской обороны, 

за исключением объектов гражданской 

обороны, являющихся частями 

производственных зданий 

8.3 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства: 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: 

поставки воды, тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, отвода 

канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, 

насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, 

3.1 
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1 2 3 

телефонных станций, канализаций, стоянок, 

гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также 

зданий или помещений, предназначенных 

для приема физических и юридических лиц 

в связи с предоставлением им 

коммунальных услуг) 

Обслуживание 

автотранспорта 

Размещение постоянных или временных 

гаражей с несколькими стояночными 

местами, стоянок (парковок), гаражей, в том 

числе многоярусных, не указанных в коде 

2.7.1 

4.9 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные 

радиорелейные, надземные и подземные 

кабельные линии связи, линии 

радиофикации, антенные поля, 

усилительные пункты на кабельных линиях 

связи, инфраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением 

объектов связи, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 3.1 

6.8 

 

Статья 69. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства для территориальной зоны 

Т1- зона воздушного транспорта 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь (минимальная площадь земельного участка, 

максимальная площадь земельного участка, минимальные размеры земельного 

участка, максимальные размеры земельного участка) не подлежат установлению, за 

исключением случаев, предусмотренных частями 2-5 настоящей статьи. 

2.  Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь. предназначенная для воздушного транспорта: 

а) минимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению; 

б) максимальная площадь земельного участка - 950 000 кв. м; 

в) минимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению; 

г) максимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению. 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь, предназначенная для объектов придорожного 

сервиса: 

а) минимальная площадь земельного участка - 300 кв. м; 

б) максимальная площадь земельного участка - 10 000 кв. м; 

в) минимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению; 

г) максимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению. 
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4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемой как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка - 60 %. 

5. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: 

а) минимальные отступы от красных линий - 5 м; 

б) минимальные отступы от границ с соседними земельными участками - не 

подлежат установлению; 

в) минимальные отступы от границ земельных участков, примыкающих к 

землям общего пользования - не подлежат установлению. 

8. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений - не подлежит установлению. 

6. Максимальный коэффициент использования территории - не подлежит 

установлению. 

Статья 70. Перечень видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства для территориальной зоны Т2 

зона железнодорожного транспорта и зона трамвайного транспорта 

 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны Т2 представлены в 

таблице 20. 

 

Перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны Т2 

Таблица 20 
 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

Воздушный 

транспорт 

Размещение аэродромов, вертолетных 

площадок (вертодромов), обустройство мест 

для приводнения и причаливания 

гидросамолетов, размещение 

радиотехнического обеспечения полетов и 

прочих объектов, необходимых для взлета и 

приземления (приводнения) воздушных 

судов, размещение аэропортов 

(аэровокзалов) и иных объектов, 

необходимых для посадки и высадки 

пассажиров и их сопутствующего 

обслуживания и обеспечения их 

7.4 
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Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

безопасности, а также размещение объектов, 

необходимых для погрузки, разгрузки и 

хранения грузов, перемещаемых воздушным 

путем; 

размещение объектов, предназначенных для 

технического обслуживания и ремонта 

воздушных судов 

Объекты 

придорожного 

сервиса 

Размещение автозаправочных станций 

(бензиновых, газовых); 

размещение магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для организации 

общественного питания в качестве объектов 

придорожного сервиса; 

предоставление гостиничных услуг в 

качестве придорожного сервиса; 

размещение автомобильных моек и 

прачечных для автомобильных 

принадлежностей, мастерских, 

предназначенных для ремонта и 

обслуживания автомобилей и прочих 

объектов придорожного сервиса 

4.9.1 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания населению или организациям 

бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, 

прачечные, химчистки, похоронные бюро) 

3.3 

Религиозное 

использование 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

отправления религиозных обрядов (церкви, 

соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, 

молельные дома); 

размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

постоянного местонахождения духовных 

лиц, паломников и послушников в связи с 

осуществлением ими религиозной службы, а 

также для осуществления 

благотворительной и религиозной 

3.7 
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Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

образовательной деятельности (монастыри, 

скиты, воскресные школы, семинарии, 

духовные училища) 

Магазины Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь которых 

составляет до 5 000 кв. м 

4.4 

Банковская и 

страховая 

деятельность 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

размещения организаций, оказывающих 

банковские и страховые услуги 

4.5 

Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 

4.6 

Гостиничное 

обслуживание 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, 

используемых с целью извлечения 

предпринимательской выгоды из 

предоставления жилого помещения для 

временного проживания в них 

4.7 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для подготовки 

и поддержания в готовности органов 

внутренних дел и спасательных служб, в 

которых существует военизированная 

служба; 

размещение объектов гражданской обороны, 

за исключением объектов гражданской 

обороны, являющихся частями 

производственных зданий 

8.3 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства: 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: 

поставки воды, тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, отвода 

канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, 

3.1 
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Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, стоянок, 

гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также 

зданий или помещений, предназначенных 

для приема физических и юридических лиц 

в связи с предоставлением им 

коммунальных услуг) 

Обслуживание 

автотранспорта 

Размещение постоянных или временных 

гаражей с несколькими стояночными 

местами, стоянок (парковок), гаражей, в том 

числе многоярусных, не указанных в коде 

2.7.1 

4.9 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные 

радиорелейные, надземные и подземные 

кабельные линии связи, линии 

радиофикации, антенные поля, 

усилительные пункты на кабельных линиях 

связи, инфраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением 

объектов связи, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 3.1 

6.8 

 

Статья 71. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства для территориальной зоны 

Т2- зона железнодорожного транспорта и зона трамвайного транспорта 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь (минимальная площадь земельного участка, 

максимальная площадь земельного участка, минимальные размеры земельного 

участка, максимальные размеры земельного участка) не подлежат установлению, за 

исключением случаев, предусмотренных частями 2-5 настоящей статьи. 

2.  Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь, предназначенная для железнодорожного 

транспорта: 

а) минимальная площадь земельного участка - 100 кв. м; 
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б) максимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению; 

в) минимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению; 

г) максимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению. 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь, предназначенная для объектов придорожного 

сервиса: 

а) минимальная площадь земельного участка - 300 кв. м; 

б) максимальная площадь земельного участка - 10 000 кв. м; 

в) минимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению; 

г) максимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемой как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка - 60 %. 

5. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: 

а) минимальные отступы от красных линий - 5 м; 

б) минимальные отступы от границ с соседними земельными участками - не 

подлежат установлению; 

в) минимальные отступы от границ земельных участков, примыкающих к 

землям общего пользования - не подлежат установлению. 

6. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений - не подлежит установлению. 

7. Максимальный коэффициент использования территории - не подлежит 

установлению. 

Статья 72. Перечень видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства для территориальной зоны Т3- 

зона автомобильного транспорта и улично-дорожной сети 

 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны Т3 представлены в 

таблице 21. 

 

Перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны Т3 

Таблица 21 
 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

Объекты 

придорожного 

Размещение автозаправочных станций 

(бензиновых, газовых); 

4.9.1 
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Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

сервиса размещение магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для организации 

общественного питания в качестве объектов 

придорожного сервиса; 

предоставление гостиничных услуг в 

качестве придорожного сервиса; 

размещение автомобильных моек и 

прачечных для автомобильных 

принадлежностей, мастерских, 

предназначенных для ремонта и 

обслуживания автомобилей и прочих 

объектов придорожного сервиса 

Обслуживание 

автотранспорта 

- размещение постоянных или временных 

гаражей с несколькими стояночными 

местами, стоянок (парковок), гаражей, в том 

числе многоярусных, не указанных в коде 

2.7.1. 

4.9 

Автомобильный 

транспорт 

- размещение автомобильных дорог и 

технически связанных с ними сооружений; 

- размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для обслуживания 

пассажиров, а также обеспечивающих 

работу транспортных средств, размещение 

объектов, предназначенных для размещения 

постов органов внутренних дел, 

ответственных за безопасность дорожного 

движения; 

- оборудование земельных участков для 

стоянок автомобильного транспорта, а также 

для размещения депо (устройства мест 

стоянок) автомобильного транспорта, 

осуществляющего перевозки людей по 

установленному маршруту. 

7.2 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания населению или организациям 

бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, 

прачечные, химчистки, похоронные бюро) 

3.3 
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Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

Религиозное 

использование 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

отправления религиозных обрядов (церкви, 

соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, 

молельные дома); 

размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

постоянного местонахождения духовных 

лиц, паломников и послушников в связи с 

осуществлением ими религиозной службы, а 

также для осуществления 

благотворительной и религиозной 

образовательной деятельности (монастыри, 

скиты, воскресные школы, семинарии, 

духовные училища) 

3.7 

Магазины Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь которых 

составляет до 5 000 кв. м 

4.4 

Банковская и 

страховая 

деятельность 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

размещения организаций, оказывающих 

банковские и страховые услуги 

4.5 

Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 

4.6 

Гостиничное 

обслуживание 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, 

используемых с целью извлечения 

предпринимательской выгоды из 

предоставления жилого помещения для 

временного проживания в них 

4.7 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для подготовки 

и поддержания в готовности органов 

внутренних дел и спасательных служб, в 

которых существует военизированная 

служба; 

размещение объектов гражданской обороны, 

за исключением объектов гражданской 

обороны, являющихся частями 

8.3 
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Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

производственных зданий 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства: 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: 

поставки воды, тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, отвода 

канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, 

насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, стоянок, 

гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также 

зданий или помещений, предназначенных 

для приема физических и юридических лиц 

в связи с предоставлением им 

коммунальных услуг) 

3.1 

Обслуживание 

автотранспорта 

Размещение постоянных или временных 

гаражей с несколькими стояночными 

местами, стоянок (парковок), гаражей, в том 

числе многоярусных, не указанных в коде 

2.7.1 

4.9 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные 

радиорелейные, надземные и подземные 

кабельные линии связи, линии 

радиофикации, антенные поля, 

усилительные пункты на кабельных линиях 

связи, инфраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением 

объектов связи, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 3.1 

6.8 
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Статья 73. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства для территориальной зоны 

Т3- - зона автомобильного транспорта и улично-дорожной сети 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь (минимальная площадь земельного участка, 

максимальная площадь земельного участка, минимальные размеры земельного 

участка, максимальные размеры земельного участка) не подлежат установлению, за 

исключением случаев, предусмотренных частями 2-5 настоящей статьи. 

2.  Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь. предназначенная для автомобильного 

транспорта: 

а) минимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению; 

б) максимальная площадь земельного участка - 950 000 кв. м; 

в) минимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению; 

г) максимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению. 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь, предназначенная для объектов придорожного 

сервиса: 

а) минимальная площадь земельного участка - 300 кв. м; 

б) максимальная площадь земельного участка - 10 000 кв. м; 

в) минимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению; 

г) максимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению. 

4.  Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь, предназначенная для обслуживания 

автотранспорта: 

а) минимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению; 

б) максимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению; 

в) минимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению; 

г) максимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению. 

5. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемой как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка - 60 %. 

6. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: 

а) минимальные отступы от красных линий - 5 м; 

б) минимальные отступы от границ с соседними земельными участками - не 

подлежат установлению; 

в) минимальные отступы от границ земельных участков, примыкающих к 

землям общего пользования - не подлежат установлению. 

7. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений - не подлежит установлению. 

8. Максимальный коэффициент использования территории - не подлежит 

установлению. 
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Статья 74. Перечень видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства для территориальной зоны С1 –

зоны кладбищ и крематория, скотомогильников 

 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны С1 представлены в  

таблице 22. 

 

Перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны С1 

Таблица 22 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

Ритуальная 

деятельность 

Размещение кладбищ, крематориев и мест 

захоронения; 

размещение соответствующих культовых 

сооружений 

12.1 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

Религиозное 

использование 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

отправления религиозных обрядов (церкви, 

соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, 

молельные дома); 

размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

постоянного местонахождения духовных 

лиц, паломников и послушников в связи с 

осуществлением ими религиозной службы, а 

также для осуществления 

благотворительной и религиозной 

образовательной деятельности (монастыри, 

скиты, воскресные школы, семинарии, 

духовные училища) 

3.7 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для подготовки 

и поддержания в готовности органов 

внутренних дел и спасательных служб, в 

которых существует военизированная 

служба; 

размещение объектов гражданской обороны, 

8.3 
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Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

за исключением объектов гражданской 

обороны, являющихся частями 

производственных зданий 

Историко- 

культурная 

деятельность 

Сохранение и изучение объектов 

культурного наследия народов Российской 

Федерации (памятников истории и 

культуры), в том числе: объектов 

археологического наследия, 

достопримечательных мест, мест бытования 

исторических промыслов, производств и 

ремесел, недействующих военных и 

гражданских захоронений, объектов 

культурного наследия, хозяйственная 

деятельность, являющаяся историческим 

промыслом или ремеслом, а также 

хозяйственная деятельность, 

обеспечивающая познавательный туризм 

9.3 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства: 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: 

поставки воды, тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, отвода 

канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, 

насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, стоянок, 

гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также 

зданий или помещений, предназначенных 

для приема физических и юридических лиц в 

связи с предоставлением им коммунальных 

услуг) 

3.1 

Обслуживание 

автотранспорта 

Размещение постоянных или временных 

гаражей с несколькими стояночными 

местами, стоянок (парковок), гаражей, в том 

4.9 
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Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

числе многоярусных, не указанных в коде 

2.7.1 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные 

радиорелейные, надземные и подземные 

кабельные линии связи, линии 

радиофикации, антенные поля, 

усилительные пункты на кабельных линиях 

связи, инфраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением 

объектов связи, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 3.1 

 

6.8 

 

Статья 75. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства для территориальной зоны С1 

– зоны кладбищ и крематория, скотомогильников 

 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

а) минимальная площадь земельного участка - 1 000 кв. м; 

б) максимальная площадь земельного участка - 72 000 кв. м; 

в) минимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению; 

г) максимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению. 

2. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемой как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка - не подлежат 

установлению. 

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не подлежат 

установлению. 

4. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений– не подлежит установлению. 

5. Максимальный коэффициент использования территории - не подлежит 

установлению. 
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Статья 76. Перечень видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства для территориальной зоны С2 –

зоны для размещения отстойников, хвостохранилищ и зона складирования твердых 

бытовых отходов  

 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны С2 представлены в    

таблице 23. 

 

Перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны С2 

 

 

Таблица 23 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: 

поставки воды, тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, отвода 

канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, 

насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, стоянок, 

гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также 

зданий или помещений, предназначенных 

для приема физических и юридических лиц в 

связи с предоставлением им коммунальных 

услуг) 

3.1 

Специальная 

деятельность 

Размещение, хранение, захоронение, 

утилизация, накопление, обработка, 

обезвреживание отходов производства и 

потребления, медицинских отходов, 

биологических отходов, радиоактивных 

отходов, веществ, разрушающих озоновый 

12.2 
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слой, а также размещение объектов 

размещения отходов, захоронения, хранения, 

обезвреживания таких отходов 

(скотомогильников, мусоросжигательных и 

мусороперерабатывающих заводов, 

полигонов по захоронению и сортировке 

бытового мусора и отходов, мест сбора 

вещей для их вторичной переработки) 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для подготовки 

и поддержания в готовности органов 

внутренних дел и спасательных служб, в 

которых существует военизированная 

служба; 

размещение объектов гражданской обороны, 

за исключением объектов гражданской 

обороны, являющихся частями 

производственных зданий 

8.3 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства: 

Обслуживание 

автотранспорта 

Размещение постоянных или временных 

гаражей с несколькими стояночными 

местами, стоянок (парковок), гаражей, в том 

числе многоярусных, не указанных в коде 

2.7.1 

4.9 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные 

радиорелейные, надземные и подземные 

кабельные линии связи, линии 

радиофикации, антенные поля, 

усилительные пункты на кабельных линиях 

связи, инфраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением 

объектов связи, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 3.1 

6.8 

 

Статья 77. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства для территориальной зоны С2 

– зоны для размещения отстойников, хвостохранилищ и зона складирования 

твердых бытовых отходов  

 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 
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а) минимальная площадь земельного участка - 1 000 кв. м; 

б) максимальная площадь земельного участка -25 000 кв. м; 

в) минимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению; 

г) максимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению. 

2. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемой как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка - не подлежит 

установлению. 

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений - не подлежат 

установлению. 

4. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений- не подлежит установлению. 

5. Максимальный коэффициент использования территории - не подлежит 

установлению. 

 

Статья 78. Перечень видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства для территориальной зоны О1 - 

зоны размещения объектов капитального строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных 

служб, объектов гражданской обороны и объектов капитального строительства для 

создания мест лишения свободы (следственные изоляторы) 

 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны О1 представлены в  

таблице 24. 

 

Перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства для территориальной зоны О1 

Таблица 24 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка  

 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для подготовки 

и поддержания в готовности органов 

внутренних дел и спасательных служб, в 

которых существует военизированная 

8.3 
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служба; размещение объектов гражданской 

обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся частями 

производственных зданий 

 

Обеспечение 

деятельности по 

исполнению 

наказаний 

Размещение объектов капитального 

строительства для создания мест лишения 

свободы (следственные изоляторы, тюрьмы, 

поселения) 

 

8.4 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания гражданам амбулаторно-

поликлинической медицинской помощи 

(поликлиники, фельдшерские пункты, 

пункты здравоохранения, центры матери и 

ребенка, диагностические центры, молочные 

кухни, станции донорства крови, 

клинические лаборатории) 

3.4.1 

Религиозное 

использование 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

отправления религиозных обрядов (церкви, 

соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, 

молельные дома); 

размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

постоянного местонахождения духовных 

лиц, паломников и послушников в связи с 

осуществлением ими религиозной службы, а 

также для осуществления благотворительной 

и религиозной образовательной 

деятельности (монастыри, скиты, 

воскресные школы, семинарии, духовные 

училища) 

3.7 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства: 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: 

поставки воды, тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, отвода 

канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, 

3.1 
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насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, стоянок, 

гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также 

зданий или помещений, предназначенных 

для приема физических и юридических лиц в 

связи с предоставлением им коммунальных 

услуг) 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные 

радиорелейные, надземные и подземные 

кабельные линии связи, линии 

радиофикации, антенные поля, 

усилительные пункты на кабельных линиях 

связи, инфраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением объектов 

связи, размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 3.1 

6.8 

 

Статья 79. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства для территориальной зоны 

О1 - зоны размещения объектов капитального строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных 

служб, объектов гражданской обороны и объектов капитального строительства для 

создания мест лишения свободы (следственные изоляторы) 

 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

а) минимальная площадь земельного участка –1 000 кв. м; 

б) максимальная площадь земельного участка – 10 000 кв.м; 

в) минимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению; 

г) максимальные размеры земельного участка – не подлежат установлению. 

2. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемой как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка – не подлежит 

установлению. 

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: 

а) минимальные отступы от границы земельного участка со стороны 

магистральных улиц - 5 м; 

б) минимальные отступы от границы земельного участка со стороны прочих 

улиц и проездов общего пользования – 3 м; 
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в) минимальные отступы от границ с соседними земельными участками -      

6 м; 

г) минимальные отступы от границ земельных участков, примыкающих к 

землям общего пользования, за исключением улиц и проездов - 1 м. 

4. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений. 

Предельная высота зданий, строений, сооружений- 50 м. 

5. Максимальный коэффициент использования территории – 0,5. 

6. Максимальные выступы за границы земельного участка со стороны 

магистральных улиц частей зданий, строений, сооружений: 

Максимальные выступы за границы земельного участка со стороны 

магистральных улиц частей зданий, строений, сооружений допускаются в 

отношении балконов, эркеров, козырьков - не более 1,5 м и выше 3 м от уровня 

земли. 

 

Статья 80. Требования к территориям особого контроля градостроительной 

деятельности 

1. К территориям особого контроля градостроительной деятельности 

относятся территории Старооскольского городского округа, имеющие важное 

градостроительное значение, а именно: 

а) территория общественно-делового и коммерческого назначения 

исторического центра города Старый Оскол; 

б) территории вдоль транспортных магистралей межрегионального и 

регионального значения непрерывного движения; 

в) территории в пределах визуальных зон видимости при въезде в город 

Старый Оскол по всем направлениям и с точки зрения панорамного восприятия 

территории города вдоль магистралей городского значения и со стороны водоема - 

реки Оскол. 

2. При размещении (реконструкции) объектов капитального строительства на 

территориях, перечисленных в пункте 1 настоящей статьи, устанавливаются 

высокие требования к качеству архитектурно-строительного проектирования и 

реализации в процессе строительства, направленные на обеспечение архитектурно-

выразительного, эстетического и функционально-обоснованного объемно-

пространственного решения градостроительных комплексов. 

Статья 81. Требования к зеленым насаждениям на границах 

соответствующих зон 

1. На территории участков, расположенных вдоль границ зон, должны 

устраиваться зеленые насаждения, которые обеспечивают защиту объектов, 

расположенных в зонах менее интенсивного использования, от негативного 

воздействия объектов, расположенных в зонах более интенсивного использования. 

2. Правилами застройки устанавливаются три категории озеленения таких 

территорий: 

а) тип 1 - плотные зеленые насаждения высотой не менее 2 м, с плотностью 

посадки не менее 1 ствола на 4 кв. м на полосе шириной 10 м; 

б) тип 2 - полупрозрачные зеленые насаждения высотой не менее 2 м, с 

плотностью посадки не менее 1 ствола на 9 кв. м на полосе шириной 6 м; 
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в) тип 3 - прозрачные зеленые насаждения - высотой не менее 2 м, с 

плотностью посадки не менее 1 ствола на 16 кв. м на полосе шириной 3 м. 

3. Расходы и ответственность по озеленению ложатся на застройщика той 

зоны, которая имеет более высокое негативное воздействие на окружающую среду. 

4. При делении на участки незастроенной территории и выделении под 

застройку незастроенных участков устройство озеленения не требуется. 

Определение ответственности за устройство озеленения и собственно их 

устройство следует обеспечить при застройке участков. 

Статья 82. Требования к размещению автостоянок 

1. При организации автостоянок во всех территориальных зонах требуется 

соблюдение нормативов градостроительного проектирования и требований 

санитарно-эпидемиологических правил и норм. 

2. На территориях общего пользования автостоянки допускается размещать 

при условии выполнения требований действующих нормативов по организации 

движения транспорта и размещению инженерных коммуникаций, и озеленению 

улиц. 

Статья 83. Предельные разрешенные уровни воздействия на окружающую 

среду и человека в зависимости от назначения территориальных зон 

Значения максимально допустимых уровней воздействия на окружающую 

среду и человека устанавливаются в территориальных зонах Старооскольского 

городского округа в зависимости от их назначения в соответствии с действующим 

законодательством и утвержденными нормативами. 

Глава 11. Территории комплексного и устойчивого развития 

Деятельность по комплексному и устойчивому развитию территории - 

осуществляемая в целях обеспечения наиболее эффективного использования 

территории деятельность по подготовке и утверждению документации по 

планировке территории для размещения объектов капитального строительства 

жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и 

необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения 

жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной 

инфраструктур, а также по архитектурно-строительному проектированию, 

строительству, реконструкции указанных в настоящем пункте объектов. 

1. Развитие застроенных территорий осуществляется в границах 

элемента планировочной структуры (квартала, микрорайона) или его части 

(частей), в границах смежных элементов планировочной структуры или их частей. 

Решение о развитии застроенной территории может быть принято, если на 

такой территории расположены: 

1) многоквартирные дома, признанные в установленном Правительством 

Российской Федерации порядке аварийными и подлежащими сносу; 

2) многоквартирные дома, снос, реконструкция которых планируются на 

основании муниципальных адресных программ, утвержденных представительным 

органом местного самоуправления. 

Развитие застроенных территорий осуществляется на основании договора о 

развитии застроенной территории. 
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2. Комплексное освоение территории включает в себя подготовку 

документации по планировке территории, образование земельных участков в 

границах данной территории, строительство на земельных участках в границах 

данной территории объектов транспортной, коммунальной и социальной 

инфраструктур, а также иных объектов в соответствии с документацией по 

планировке территории. 

Комплексное освоение территории осуществляется в границах земельного 

участка, предоставленного в аренду лицу, с которым заключен договор о 

комплексном освоении территории, или в границах земельных участков, 

образованных из такого земельного участка. 

В целях строительства многоквартирного дома или жилого дома 

блокированной застройки, в которых все жилые помещения или определенный 

минимальный объем жилых помещений соответствуют условиям отнесения к 

жилью экономического класса, заключается договор об освоении территории в 

целях строительства жилья экономического класса. 

Комплексное освоение территории в целях строительства жилья 

экономического класса осуществляется в соответствии с договором о комплексном 

освоении территории в целях строительства жилья экономического класса, 

заключенным в порядке и на условиях, которые предусмотрены настоящей статьей, 

и включает в себя: 

1) подготовку документации по планировке территории (при отсутствии 

такой документации); 

2) образование земельных участков в границах этой территории; 

3) строительство на земельных участках в границах этой территории 

многоквартирных домов, жилых домов блокированной застройки и (или) объектов 

индивидуального жилищного строительства при условии, что все жилые 

помещения в многоквартирных домах, жилых домах блокированной застройки и 

(или) все объекты индивидуального жилищного строительства либо их 

минимальный объем соответствуют условиям отнесения к жилью экономического 

класса; 

4) строительство на земельных участках в границах этой территории иных 

объектов в соответствии с документацией по планировке территории, в том числе 

объектов транспортной, коммунальной и социальной инфраструктур. 

6. Комплексному развитию по инициативе правообладателей подлежит 

территория, в границах которой находятся земельные участки и (или) 

расположенные на них объекты недвижимого имущества, находящиеся как в 

государственной, муниципальной собственности (в том числе предоставленные в 

соответствии с земельным законодательством Российской Федерации третьим 

лицам), так и в собственности физических или юридических лиц. 

 

7. Документация по планировке территории применительно к территории, 

подлежащей комплексному развитию по инициативе правообладателей, 

подготавливается на основании заключенного правообладателями соглашения. 

Подготовка такой документации осуществляется правообладателями 

применительно к территории, в отношении которой предусматривается 

осуществление деятельности по ее комплексному и устойчивому развитию, в 

границах земельных участков, правообладатели которых заключили соглашение. 
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8. Решение о комплексном развитии территории по инициативе органа местного 

самоуправления принимается уполномоченным органом местного самоуправления 

поселения при наличии Правил землепользования и застройки, 

предусматривающих территории, в границах которых допускается осуществление 

деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории. 

 

9. Решение о комплексном развитии территории по инициативе органа местного 

самоуправления может быть принято, если не менее 50 процентов от общей 

площади территории, в границах которой предусматривается осуществление 

деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, занимают 

земельные участки: 

 

1) на которых расположены объекты капитального строительства (за исключением 

многоквартирных домов), признанные в установленном Правительством 

Российской Федерации порядке аварийными и подлежащими сносу; 

 

2) на которых расположены объекты капитального строительства (за исключением 

многоквартирных домов), снос, реконструкция которых планируются на основании 

муниципальных адресных программ, утвержденных представительным органом 

местного самоуправления; 

 

3) виды разрешенного использования которых и (или) виды разрешенного 

использования и характеристики расположенных на которых объектов 

капитального строительства не соответствуют видам разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства и предельным 

параметрам строительства, реконструкции объектов капитального строительства, 

установленным Правилами землепользования и застройки; 

 

4) на которых расположены объекты капитального строительства, признанные в 

соответствии с гражданским законодательством самовольными постройками. 

 

10. Комплексное развитие территории по инициативе органа местного 

самоуправления включает в себя подготовку документации по планировке 

территории, образование земельных участков в границах данной территории, 

размещение на земельных участках в границах данной территории объектов 

капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и 

иного назначения, а также необходимых для функционирования таких объектов и 

обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, 

социальной инфраструктур в соответствии с документацией по планировке 

территории. 

 

11. Комплексному развитию по инициативе органа местного самоуправления 

подлежит территория, в границах которой находятся земельные участки и (или) 

расположенные на них объекты недвижимого имущества, находящиеся в 

государственной и (или) муниципальной собственности, собственности физических или 

юридических лиц. 
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Статья 84. Граница зоны, в которой предусматривается осуществление 

деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории 

 

1. Граница зоны, в которой предусматривается осуществление деятельности 

по комплексному и устойчивому развитию территории, предназначена для 

обеспечения правовых условий формирования территорий при перспективном 

градостроительном развитии. 

 

а) Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности 

территории объектами коммунальной инфраструктуры. 

 

Объекты, относящиеся к области электроснабжения 

Таблица 25 

№ 

п/п 

Наименование объекта 

  (Наименование ресурса)* 

Расчетные показатели 

Минимально 

допустимый уровень 

обеспеченности 

Максимально 

допустимый 

уровень 

территориальной 

доступности 

Ед. изм. Величина Ед. изм. Величина 

1 2 3 4 5 6 

Город Старый Оскол 

1. Электрические нагрузки*** кВт - Не нормируется 

Сельские населенные пункты городского округа 

1. Электрические нагрузки *** кВт  Не нормируется 
- 

Примечания: 

(***) Расчёт электрических нагрузок для разных типов застройки следует 

производить в соответствии с нормами Инструкции по проектированию городских 

электрических сетей РД 34.20.185-94. 

Объекты, относящиеся к области тепло-, газоснабжения 

Таблица 26 

№ 

п/п 

Наименование объекта 

(Наименование ресурса)* 

Расчетные показатели 

Минимально 

допустимый уровень 

обеспеченности 

Максимально 

допустимый 

уровень 

территориальной 

доступности 

Ед. изм. Величина Ед. изм. Величина 
 
 

1 2 3 4 5 6 

1 2 3 4 5 6 

1. Природный газ, при наличии 

централизованного горячего 

водоснабжения** 

м3/год 

на 1 

человека 

120 Не нормируется 

2. Природный газ, при горячем 

водоснабжении от газовых 

водонагревателей** 

м3/год 

на 1 

человека 

300 
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3. Природный газ, при 

отсутствии всяких видов 

горячего водоснабжения 

м3/год 

на 1 

человека 

180 (220 в 

сельской 

местности) 

Не нормируется 

4. Тепловая нагрузка,  

расход газа*** 

Гкал, м3/ 

человека 

- Не нормируется 

 Примечание: 

(*) Для определения в целях градостроительного проектирования 

минимально допустимого уровня обеспеченности объектами, следует использовать 

норму минимальной обеспеченности населения (территории) соответствующим 

ресурсом и характеристики планируемых к размещению объектов. 

(**) Нормы расхода природного газа следует использовать в целях 

градостроительного проектирования в качестве укрупнённых показателей расхода 

(потребления) газа при расчётной теплоте сгорания 34 МДж/м3 (8000 ккал/м3). 

(***) Расчёт показателей максимальной тепловой нагрузки, расхода газа для 

различных потребителей следует производить в соответствии с нормами              

СП 124.13330.2012 «СНиП 41-02-2003. Тепловые сети», СП 42-101-2003 «Общие 

положения по проектированию и строительству газораспределительных систем из 

металлических и полиэтиленовых труб». 
 

Объекты, относящиеся к области водоснабжения населения  

 

Таблица 27 

№ 

п/п 

Наименование объекта 

(Наименование ресурса)* 

Расчетные показатели 

Минимально 

допустимый уровень 

обеспеченности 

Максимально 

допустимый 

уровень 

территориальной 

доступности 

Ед. изм. Величина Ед. изм. Величина 
 

1 2 3 4 5 6 

1. Гостиницы, мотели л/сутки 

на 1 место 

230*** Не нормируется 

2. Больницы л/сутки на 1 

место 

200*** 

3. Дошкольные 

образовательные 

учреждения и школы-

интернаты: 

с дневным пребыванием 

детей (детские сады); 

с круглосуточным 

пребыванием детей  

(детский дом) 

 

л/сутки 

на 1 

ребенка 

80*** 

 

 

 

120*** 

4. Учебные заведения с 

душевыми при 

гимнастических залах и 

столовыми, работающими 

л/сутки на 1 

учащегося 

и 1 

преподава 

20*** 
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1 2 3 4 5 6 

на полуфабрикатах теля 

5. Поликлиники л/сутки на 1 

больного 

10*** 

6. Кинотеатры, театры, клубы 

и досугово-

развлекательные 

учреждения: 

для зрителей и для 

артистов 

 

л/сутки на 1 

человека 

40*** 

7. Стадионы и спортзалы л/сутки на 1 

человека 

50*** 

8. Плавательные бассейны л/сутки на 1 

человека 

100*** 

9. Оздоровительные лагеря л/сутки на 1 

место 

130*** 

  

 Примечания: 

(*) Для определения в целях градостроительного проектирования 

минимально допустимого уровня обеспеченности объектами, следует использовать 

норму минимальной обеспеченности населения (территории) соответствующим 

ресурсом и характеристики планируемых к размещению объектов. 

(***) Указанные нормы следует применять с учётом требований 

СП 30.13330.2012 «СНиП 2.04.01-85*. Внутренний водопровод и канализация 

зданий». 

 

 

 

 

 

 

Объекты, относящиеся к области водоотведения 

Таблица 28 

№ 

п/п 

Наименование объекта 

(Наименование ресурса)* 

Расчетные показатели 

Минимально 

допустимый уровень 

обеспеченности 

Максимально 

допустимый уровень 

территориальной 

доступности 

Ед. изм. Величина Ед. изм. Величина 

1 2 3 4 5 6 

1. Дождевая канализация. 

Суточный объем 

поверхностного стока, 

поступающий на очистные 

сооружения 

м3/сутки 

с  

1 га 

террито-

рии 

50 Не нормируется 

Примечания: 
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(*) Для определения в целях градостроительного проектирования 

минимально допустимого уровня обеспеченности объектами, следует использовать 

норму минимальной обеспеченности населения (территории) соответствующим 

ресурсом и характеристики планируемых к размещению объектов. 

б) Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности 

территории объектами транспортной инфраструктуры и территориальной 

доступности объектов для населения. 

 

Автомобильные дороги местного значения, улично-дорожная сеть 

 

Таблица 29 

№ 

п/п 

Наименование объекта Расчетные показатели 

Минимально 

допустимый уровень 

обеспеченности 

Максимально 

допустимый 

 уровень 

территориальной 

доступности 

Ед. изм. Величи-

на 

Ед. изм. Величи-

на 

1 2 3 4 5 6 

1. Улично-дорожная сеть (улицы 

и дороги, проезды общего 

пользования, пешеходные и 

велосипедные дорожки)* 

км/1 км² 

территори

и 

1,25 Не нормируется 

2. Территория улично-дорожной 

сети 

км²/1 км² 

террито-

рии 

0,25 

 

Примечания: 

(*) Параметры, включая размеры, перечисленных элементов улично-

дорожной сети (см. также «улично-дорожная сеть» Региональных нормативов). 

 

 

Остановки (остановочные пункты) 

Таблица 30 

№ 

п/п 

Наименование объекта Расчетные показатели 

Минимально 

допустимый уровень 

обеспеченности 

Максимально 

допустимый  

уровень 

территориальной 

доступности 

Ед. изм. Величи-

на 

Ед. изм. Величи-

на 

1 2 3 4 5 6 

1. Остановки общественного 

городского транспорта 

м 200 м 500* 

 

Примечания: 
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(*) Длина пешеходных подходов (Региональные нормативы 

градостроительного проектирования смешанной жилой застройки в Белгородской 

области, утвержденных постановлением Правительства Белгородской области от 

09 декабря 2008 года № 293-пп (далее – Региональные нормативы).  

До остановочных пунктов общественного транспорта - не более 400 м. 

От остановочных пунктов общественного транспорта до торговых центров, 

универмагов и поликлиник - не более 200 м, до прочих объектов обслуживания - не 

более 400 м. 

Пешеходная доступность озелененных территорий общего пользования 

(сквер, бульвар, сад) - не более 400 м. 
 

Объекты дорожного сервиса, предназначенные для предоставления транспортных 

услуг населению и организации транспортного обслуживания населения 

Таблица 31 

№  

п/п 

Наименование объекта Расчетные показатели 

Минимально 

допустимый уровень 

обеспеченности 

Максимально 

допустимый  

уровень 

территориальной 

доступности 

Ед. изм. Величи

на 

Ед. изм. Величи-

на 

1 2 3 4 5 6 

1. Станции технического 

обслуживания городского 

пассажирского транспорта 

единиц/транс

портное 

предприятие 

1 Не нормируется 

2. Транспортно-

эксплуатационные предприятия 

городского транспорта 

единиц/вид 

транспорта 

1 
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Парковки (парковочные места) 

Таблица 32 

№ 

п/п 

Наименование объекта Расчетные показатели 

Минимально допустимый 

уровень обеспеченности 

Максимально 

допустимый 

уровень 

территориально

й доступности 

Ед. изм. Величи-

на 

Ед. 

изм. 

Величи-

на 
 

1 2 3 4 5 6 

1. Офисные помещения 

административных зданий, 

научные и проектные 

организации, высшие и 

средние специальные 

учебные заведения 

машино-мест на 

100 работающих 

 

 

30 м 250 

2. Торговые центры, 

универмаги, магазины с 

площадью торговых залов 

более 200 м2 

машино-мест на 

100 м² торговой 

площади 

14 м 250 

3. Рестораны и кафе машино-мест на 

100 мест 

20 м 250 

4. Гостиницы: 

а) высшего разряда; 

б) прочие 

машино-мест на 

100 мест 

 

20 

10 

м 250 

 

Объекты дорожного сервиса, кроме предназначенных для предоставления 

транспортных услуг населению и организации транспортного обслуживания 

населения 

Таблица 33 

№ 

п/п 

Наименование объекта Расчетные показатели 

Минимально 

допустимый уровень 

обеспеченности 

Максимально 

допустимый 

уровень 

территориальной 

доступности 

Ед. изм. Вели-

чина 

Ед. изм. Величи-

на 

1 2 3 4 5 6 

1. Автозаправочные станции объект/1000 

автомобилей 

0,25 Не нормируется 

2. Автомойки пост/1000 

автомобилей 

1 

3. Станции технического 

обслуживания автомобилей 

пост/200 

автомобилей 

1 
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1.7. Приложение к Правилам изложить в новой редакции (прилагаются). 
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Приложение 2  

к постановлению Председателя  

Совета депутатов Старооскольского 

городского округа 

от « 28 »   12    2017 г. № 32-01-03 

График проведения публичных слушаний по обсуждению проекта внесения изменений в правила землепользования и застройки 

Старооскольского городского округа 

 
№ 

п/п 

Дата и  

время 

прове-

дения 

Наименование  

населенных 

пунктов 

Место проведения Председательствующий на публичных 

слушаниях 

Рабочая группа по организации и 

проведению публичных слушаний 

 

1 2 3 4 5 6 

1. 

 

 

 

01 марта 

2018 года 

11.00 

город  

Старый Оскол 

Белгородская область, 

город Старый Оскол, 

улица Ленина,             

д. 46/17, большой зал 

администрации 

Старооскольского 

городского округа 

 

Лобазнов Михаил Александрович –

заместитель начальника департамента 

по строительству департамента по 

строительству, транспорту и 

жилищно-коммунальному хозяйству 

администрации Старооскольского 

городского округа  

Сапрыкина Екатерина Ивановна –                 

заместитель начальника управления 

архитектуры и градостроительства 

департамента по строительству, транспорту 

и жилищно-коммунальному хозяйству 

администрации Старооскольского 

городского округа – председатель рабочей 

группы; 

Булгакова Светлана Анатольевна – 

начальник отдела генплана и 

информационного обеспечения 

градостроительной деятельности 

управления архитектуры и 

градостроительства департамента по 

строительству, транспорту и жилищно-

коммунальному хозяйству администрации 

Старооскольского городского округа –

секретарь рабочей группы; 
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1 2 3 4 5 6 

 

Сафонников Роман Владимирович –               

и.о. заместителя главы администрации 

городского округа — руководителя 

аппарата администрации 

 

2. 01 марта 

2018 года 

11.00 

село Монаково, 

село Прокудино, 

село Котеневка, 

село Окольное, 

село Верхне-

Чуфичево,  село 

Долгая  Поляна,  

хутор Новая 

Деревня 

Белгородская область, 

Старооскольский 

район, село Долгая 

Поляна, улица 

Центральная № 1, 

здание дома культуры 

Москаленко Евгения Николаевна – 

заместитель начальника отдела 

генплана и информационного 

обеспечения градостроительной 

деятельности управления архитектуры 

и градостроительства департамента по 

строительству, транспорту и 

жилищно-коммунальному хозяйству 

администрации Старооскольского 

городского округа 

Литвинюк Диана Сергеевна – ведущий 

специалист отдела генплана и 

информационного обеспечения 

градостроительной деятельности 

управления архитектуры и 

градостроительства департамента по 

строительству, транспорту и жилищно-

коммунальному хозяйству администрации 

Старооскольского городского округа – 

секретарь рабочей группы; 

Коршикова Елена Владимировна – 

начальник управления Долгополянской 

сельской территории администрации 

Старооскольского городского округа 

 

3. 01 марта 

2018 года 

14.00 

село Федосеевка, 

село Каплино, 

хутор Липяги, 

поселок 

Набокино 

 

Белгородская область, 

Старооскольский 

район,                      

село Федосеевка, 

улица Натальи 

Лихачевой,        №  17, 

здание администрации 

управления 

Федосеевской 

сельской территории  

Булгакова Светлана Анатольевна –

начальник отдела генплана и 

информационного обеспечения 

градостроительной деятельности 

управления архитектуры и 

градостроительства департамента по 

строительству, транспорту и 

жилищно-коммунальному хозяйству 

администрации Старооскольского 

городского округа 

Татаринова Тамара Михайловна – ведущий 

специалист отдела генплана и 

информационного обеспечения 

градостроительной деятельности 

управления архитектуры и 

градостроительства департамента по 

строительству, транспорту и жилищно-

коммунальному хозяйству администрации 

Старооскольского городского округа – 

секретарь рабочей группы; 
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1 2 3 4 5 6 

Калинин Николай Антонович – начальник 

управления Федосеевской сельской 

территории администрации 

Старооскольского городского округа 

 

4. 01 марта 

2018 года 

14.00 

село Лапыгино, 

село Курское, 

село Бочаровка, 

село 

Новокладовое 

Белгородская область, 

Старооскольский 

район, село Лапыгино, 

улица Центральная,     

№ 103, здание дома 

культуры 

Сапрыкина Екатерина Ивановна –         

заместитель начальника управления 

архитектуры и градостроительства 

департамента по строительству, 

транспорту и жилищно-

коммунальному хозяйству 

администрации Старооскольского 

городского округа 

 

Черных Марина Анатольевна – ведущий 

специалист отдела по контролю за 

градостроительной деятельностью 

управления архитектуры и 

градостроительства департамента по 

строительству, транспорту и жилищно-

коммунальному хозяйству администрации 

Старооскольского городского округа – 

секретарь рабочей группы; 

 
Ансимова Светлана Сергеевна – начальник 

управления Лапыгинской сельской 

территории администрации 

Старооскольского городского округа 

5. 01 марта 

2018 года 

14.00 

село 

Архангельское, 

село 

Хорошилово 

Белгородская область, 

Старооскольский 

район,                       

село Архангельское, 

улица Центральная, 

№ 10а, здание дома 

культуры 

Москаленко Евгения Николаевна – 

заместитель начальника отдела 

генплана и информационного 

обеспечения градостроительной 

деятельности управления архитектуры 

и градостроительства департамента по 

строительству, транспорту и 

жилищно-коммунальному хозяйству 

администрации Старооскольского 

городского округа 

Литвинюк Диана Сергеевна – ведущий 

специалист отдела генплана и 

информационного обеспечения 

градостроительной деятельности 

управления архитектуры и 

градостроительства департамента по 

строительству, транспорту и жилищно-

коммунальному хозяйству администрации 

Старооскольского городского округа – 

секретарь рабочей группы; 
 

Черников Владимир Иванович – начальник 

управления Архангельской сельской 

территории администрации 
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1 2 3 4 5 6 

Старооскольского городского округа 

6. 01 марта 

2018 года 

14.00 

село Знаменка, 

село 

Новониколаевка, 

село Сергеевка, 

хутор   

Рекуновка 

Белгородская область, 

Старооскольский 

район, село Знаменка, 

улица Центральная,      

№ 27, здание дома 

культуры 

Радченко Тамара Владимировна – 

главный специалист отдела генплана и 

информационного обеспечения 

градостроительной деятельности 

управления архитектуры и 

градостроительства департамента по 

строительству, транспорту и 

жилищно-коммунальному хозяйству 

администрации Старооскольского 

городского округа 

Слешинская Ольга Александровна – 

главный специалист отдела разрешительной 

документации управления архитектуры и 

градостроительства департамента по 

строительству, транспорту и жилищно-

коммунальному хозяйству администрации 

Старооскольского городского округа, 

секретарь рабочей группы; 

Рябчиков Владимир Михайлович – 

начальник управления Знаменской   

сельской территории администрации 

Старооскольского городского округа 

 

7. 01 марта 

2018 года 

14.00 

село  

Владимировка, 

село Ново-

александровка, 

село Боровая, 

хутор Высокий 

Белгородская область, 

Старооскольский 

район,                       

село Владимировка, 

улица Школьная, 

№ 19, здание дома 

культуры 

Новак        Елена        Степановна      – 

начальник отдела по контролю за 

градостроительной деятельностью 

управления архитектуры и 

градостроительства департамента по 

строительству, транспорту и 

жилищно-коммунальному хозяйству 

администрации Старооскольского 

городского округа 

Сатышева Анна Ивановна – ведущий 

специалист отдела генплана и 

информационного обеспечения 

градостроительной деятельности 

управления архитектуры и 

градостроительства департамента по 

строительству, транспорту и жилищно-

коммунальному хозяйству администрации 

Старооскольского городского округа, 

секретарь рабочей группы; 

 

Кузнецов   Юрий  Вячеславович – 

начальник управления Владимировской 

сельской территории администрации 

Старооскольского городского округа 
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8. 01 марта 

2018 года 

14.00 

село Озерки,   

село Черниково, 

село Выползово 

Белгородская область, 

Старооскольский 

район, село Озерки, 

улица Парковая, № 3, 

здание дома культуры 

Часовских Екатерина Владимировна – 

начальник отдела разрешительной 

документации управления 

архитектуры и градостроительства 

департамента по строительству, 

транспорту и жилищно-

коммунальному хозяйству 

администрации Старооскольского 

городского округа 

 

Желкевская Юлия Алексеевна – ведущий 

специалист отдела генплана и 

информационного обеспечения 

градостроительной деятельности 

управления архитектуры и 

градостроительства департамента по 

строительству, транспорту и жилищно-

коммунальному хозяйству администрации 

Старооскольского городского округа – 

секретарь рабочей группы; 

 

Селютин       Юрий      Иванович – 

начальник управления Озерской      

сельской территории администрации  

Старооскольского городского округа 

9. 01 марта 

2018 года 

15.00 

село Песчанка, 

село 

Николаевка, 

село 

Новоселовка 

Белгородская область, 

Старооскольский 

район, село Песчанка, 

улица Центральная,     

№ 22, здание дома 

культуры 

Булгакова Светлана Анатольевна –

начальник отдела генплана и 

информационного обеспечения 

градостроительной деятельности 

управления архитектуры и 

градостроительства департамента по 

строительству, транспорту и 

жилищно-коммунальному хозяйству 

администрации Старооскольского 

городского округа 

Татаринова Тамара Михайловна – ведущий 

специалист отдела генплана и 

информационного обеспечения 

градостроительной деятельности 

управления архитектуры и 

градостроительства департамента по 

строительству, транспорту и жилищно-

коммунальному хозяйству администрации 

Старооскольского городского округа – 

секретарь рабочей группы; 

Золотых    Нелля   Александровна – 

начальник управления Песчанской  

сельской территории администрации 

Старооскольского городского округа 
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10 01 марта 

2018 года 

15.00 

село Котово,   

село Терехово, 

хутор Ильины, 

хутор Чумаки 

Белгородская область, 

Старооскольский 

район, село Терехово, 

улица Парковая, № 1, 

здание дома культуры  

Сапрыкина Екатерина Ивановна –         

заместитель начальника управления 

архитектуры и градостроительства 

департамента по строительству, 

транспорту и жилищно-

коммунальному хозяйству 

администрации Старооскольского 

городского округа 

Черных Марина Анатольевна – ведущий 

специалист отдела по контролю за 

градостроительной деятельностью 

управления архитектуры и 

градостроительства департамента по 

строительству, транспорту и жилищно-

коммунальному хозяйству администрации 

Старооскольского городского округа – 

секретарь рабочей группы; 

Рудаков Александр Михайлович –  

начальник управления Котовской    

сельской территории администрации 

Старооскольского городского округа 

11 01 марта 

2018 года 

15.00 

село 

Дмитриевка, 

село Чужиково, 

поселок Малый 

Присынок 

Белгородская область, 

Старооскольский 

район,                     

село Дмитриевка,  

улица Садовая, № 63б, 

здание дома культуры 

Москаленко Евгения Николаевна – 

заместитель начальника отдела 

генплана и информационного 

обеспечения градостроительной 

деятельности управления архитектуры 

и градостроительства департамента по 

строительству, транспорту и 

жилищно-коммунальному хозяйству 

администрации Старооскольского 

городского округа 

Литвинюк Диана Сергеевна – ведущий 

специалист отдела генплана и 

информационного обеспечения 

градостроительной деятельности 

управления архитектуры и 

градостроительства департамента по 

строительству, транспорту и жилищно-

коммунальному хозяйству администрации 

Старооскольского городского округа – 

секретарь рабочей группы; 

Бурбелюк Николай Михайлович – 

начальник управления Дмитриевской 

сельской территории администрации 

Старооскольского городского округа 
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12 01 марта 

2018 года 

15.00 

село Потудань, 

поселок 

Логвиновка, 

поселок 

Пасечный, 

поселок  

Первомайский 

Белгородская область, 

Старооскольский 

район, село Потудань, 

улица Центральная,      

№ 6, здание дома 

культуры 

Радченко Тамара Владимировна – 

главный специалист отдела генплана и 

информационного обеспечения 

градостроительной деятельности 

управления архитектуры и 

градостроительства департамента по 

строительству, транспорту и 

жилищно-коммунальному хозяйству 

администрации Старооскольского 

городского округа 

Слешинская Ольга Александровна – 

главный специалист отдела разрешительной 

документации управления архитектуры и 

градостроительства департамента по 

строительству, транспорту и жилищно-

коммунальному хозяйству администрации 

Старооскольского городского округа – 

секретарь рабочей группы; 

 

Васильев Владимир Дмитриевич – 

начальник управления Потуданской  

сельской территории администрации 

Старооскольского городского округа 

 

13 01 марта 

2018 года 

15.00 

село Шаталовка, 

село Луганка, 

хутор Плота, 

хутор     

Гриневка 

Белгородская область, 

Старооскольский 

район,                      

село Шаталовка, 

улица Центральная,     

№ 26, здание дома 

культуры 

Новак    Елена   Степановна – 

начальник отдела по контролю за 

градостроительной деятельностью 

управления архитектуры и 

градостроительства департамента по 

строительству, транспорту и 

жилищно-коммунальному хозяйству 

администрации Старооскольского 

городского округа 

Сатышева Анна Ивановна – ведущий 

специалист отдела генплана и 

информационного обеспечения 

градостроительной деятельности 

управления архитектуры и 

градостроительства департамента по 

строительству, транспорту и жилищно-

коммунальному хозяйству администрации 

Старооскольского городского округа – 

секретарь рабочей группы; 

Сидорова Раиса Анатольевна – и.о. 

начальника управления Шаталовской 

сельской территории администрации 

Старооскольского городского округа 
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14 01 марта 

2018 года 

15.00 

село Обуховка, 

село Бабанинка, 

село Готовье, 

село Новиково, 

хутор Песочный 

Белгородская область, 

Старооскольский  

район, село Обуховка, 

переулок Школьный,  

№ 2, здание школы 

Часовских Екатерина Владимировна – 

начальник отдела разрешительной 

документации управления 

архитектуры и градостроительства 

департамента по строительству, 

транспорту и жилищно-

коммунальному хозяйству 

администрации Старооскольского 

городского округа 

 

 

Желкевская Юлия Алексеевна – ведущий 

специалист отдела генплана и 

информационного обеспечения 

градостроительной деятельности 

управления архитектуры и 

градостроительства департамента по 

строительству, транспорту и жилищно-

коммунальному хозяйству администрации 

Старооскольского городского округа – 

секретарь рабочей группы; 

Пискаль    Ирина    Леонидовна   – 

начальник управления Обуховской  

сельской территории администрации 

Старооскольского городского округа 

 

15 01 марта 

2018 года 

16.00 

 

село Сорокино, 

село  

Нижне-

атаманское,  

село Нижне-

Чуфичево,   

село Великий 

Перевоз,  

хутор 

Игнатовка, 

хутор 

Сумароков 

Белгородская область, 

Старооскольский 

район, село Сорокино, 

улица Центральная,     

№ 8, здание дома 

культуры 

Булгакова Светлана Анатольевна – 

начальник отдела генплана и 

информационного обеспечения 

градостроительной деятельности 

управления архитектуры и 

градостроительства департамента по 

строительству, транспорту и 

жилищно-коммунальному хозяйству 

администрации Старооскольского 

городского округа 

Татаринова Тамара Михайловна – ведущий 

специалист отдела генплана и 

информационного обеспечения 

градостроительной деятельности 

управления архитектуры и 

градостроительства департамента по 

строительству, транспорту и жилищно-

коммунальному хозяйству администрации 

Старооскольского городского округа – 

секретарь рабочей группы; 

Буднитский Андрей Александрович – 

начальник управления Сорокинской 

сельской территории администрации 

Старооскольского городского округа 

 



11 
 

 

1 2 3 4 5 6 

16 01 марта 

2018 года 

16.00 

село Незнамово, 

село  

Воротниково 

село Анпиловка 

Белгородская область, 

Старооскольский 

район,                     

село Незнамово, 

улица Центральная,     

№ 3, здание дома 

культуры 

Сапрыкина Екатерина Ивановна –         

заместитель начальника управления 

архитектуры и градостроительства 

департамента по строительству, 

транспорту и жилищно-

коммунальному хозяйству 

администрации Старооскольского 

городского округа 

Черных Марина Анатольевна – ведущий 

специалист отдела по контролю за 

градостроительной деятельностью 

управления архитектуры и 

градостроительства         департамента        

по строительству, транспорту и       

жилищно-коммунальному хозяйству 

администрации Старооскольского 

городского округа – секретарь рабочей 

группы; 

Маняхин  Виталий  Михайлович – 

начальник управления Незнамовской 

сельской территории администрации 

Старооскольского городского округа 

 

17 01 марта 

2018 года 

16.30 

село Солдатское, 

село Терновое 

Белгородская область, 

Старооскольский 

район,                     

село Солдатское, 

улица Центральная, 

№ 8, здание дома 

культуры 

Москаленко Евгения Николаевна – 

заместитель начальника отдела 

генплана и информационного 

обеспечения градостроительной 

деятельности управления архитектуры 

и градостроительства департамента по 

строительству, транспорту и 

жилищно-коммунальному хозяйству 

администрации Старооскольского 

городского округа 

Литвинюк Диана Сергеевна – ведущий 

специалист отдела генплана и 

информационного обеспечения 

градостроительной деятельности 

управления архитектуры и 

градостроительства департамента по 

строительству, транспорту и жилищно-

коммунальному хозяйству администрации 

Старооскольского городского округа – 

секретарь рабочей группы; 

 

Севрюков   Владимир   Иванович – 

начальник  управления  Солдатской 

сельской территории администрации 

Старооскольского городского округа 
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18 01 марта 

2018 года 

16.00 

село Роговатое, 

село 

Преображенка, 

хутор 

Менжулюк 

Белгородская область, 

Старооскольский 

район, село Роговатое, 

улица Владимира 

Ленина, № 7,      

здание администрации 

управления 

Роговатовской  

сельской территории  

 

Радченко Тамара Владимировна – 

главный специалист отдела генплана и 

информационного обеспечения 

градостроительной деятельности 

управления архитектуры и 

градостроительства департамента по 

строительству, транспорту и 

жилищно-коммунальному хозяйству 

администрации Старооскольского 

городского округа 

Слешинская Ольга Александровна – 

главный специалист отдела разрешительной 

документации управления архитектуры и 

градостроительства департамента по 

строительству, транспорту и жилищно-

коммунальному хозяйству администрации 

Старооскольского городского округа - 

секретарь рабочей группы; 

Кузнецов   Анатолий   Иванович – 

начальник управления Роговатовской 

сельской территории администрации 

Старооскольского городского округа 

 

19 01 марта 

2018 года 

16.00 

село Городище, 

село   Крутое, 

село Нагольное, 

хутор Змеевка, 

хутор 

Глушковка, 

поселок 

Петровский, 

Белгородская область, 

Старооскольский 

район,                      

село Городище, улица 

Гагарина, № 3, здание 

дома культуры 

Новак    Елена   Степановна – 

начальник отдела по контролю за 

градостроительной деятельностью 

управления архитектуры и 

градостроительства департамента по 

строительству, транспорту и 

жилищно-коммунальному хозяйству 

администрации Старооскольского 

городского округа 

Сатышева Анна Ивановна – ведущий 

специалист отдела генплана и 

информационного обеспечения 

градостроительной деятельности 

управления архитектуры и 

градостроительства департамента по 

строительству, транспорту и            

жилищно-коммунальному хозяйству 

администрации Старооскольского 

городского округа – секретарь рабочей 

группы; 

 

Мухина  Валентина Николаевна – 

начальник управления Городищенской 

сельской территории администрации 

Старооскольского городского округа 
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20 01 марта 

2018 года 

16.00 

село Казачок, 

село 

Голофеевка, 

село Ивановка, 

село 

Приосколье, 

село 

Николаевка, 

село Шмарное 

Белгородская область, 

Старооскольский 

район, село Казачок, 

улица Центральная,     

№ 64, здание дома 

культуры 

Часовских Екатерина Владимировна – 

начальник отдела разрешительной 

документации управления 

архитектуры и градостроительства 

департамента по строительству, 

транспорту и жилищно-

коммунальному хозяйству 

администрации Старооскольского 

городского округа 

Желкевская Юлия Алексеевна – ведущий 

специалист отдела генплана и 

информационного обеспечения 

градостроительной деятельности 

управления архитектуры и 

градостроительства департамента по 

строительству, транспорту и жилищно-

коммунальному хозяйству администрации 

Старооскольского    городского округа - 

секретарь рабочей группы;  

Беспаленко Сергей Александрович – 

начальник управления Казачанской 

сельской территории администрации 

Старооскольского городского округа 
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